POVOLOVANIE STAVIEB
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Tato téma stvisi s otazkami ¢lenenia stavieb na :

- drobné
- jednoduché
- vyhradené

Stavebny zakon =z praktickych dovodov (spocivaji v nevypocitatelnosti mnozstva)
nevymenuva priamo okruh drobnych stavieb, ale daji sa identifikovat nepriamo: 1.
prostrednictvom vypoctu okruhu stavieb, kde nie je potrebné stavebné povolenie ale postacuje
ohlaska (zékon §53 ods.(2) a 2. potom este tak, ze zdkon presne definuje jednoduché stavby, z ¢oho
vyplyva ktoré stavby nad nimi s stavby vyhradené. Vsetky ostatné stavby st stavby drobné.

Zikon vyzaduje stavebné povolenie pre stavbu kaZdého druhu bez ohladu an
stavebnotechnické vyhotovenie, ucel a €as trvania...ale si¢asne poznamendva: pokial’ tento zdkon a
vykonavacie predpisy k nemu nestanovuji inak. Nasleduje pasaz, kde sa stavebné povolenie
nevyzaduje. Patria k nim aj drobné stavby.

1. DROBNE STAVBY - povolovanie

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze niektoré stavby spadaji do kategoérie drobnych stavieb. Na
realizaciu drobnych stavieb nie je potrebné stavebné povolenie, ale postacuje ohldska stavebnému
tiradu. V praxi ¢asto dochadza k nedorozumeniam prameniacich z presvedcenia ob¢anov, Ze pojem
“ohlaska” umoznuje ohlasit’ drobnt stavbu aj po jej realizacii (urobim a ohlasim). VSetky ukony s
uskuto¢novanim ohlasenia drobej stavby je potrebné realizovat’ vopred a postupmi podl'a zakona,
inak sa aj drobna stavba kvalifikuje ako nepovolena (¢ierna) a hrozi min. pokuta alebo rozhodnutie
na jej odstranenie. Ulozenie tychto sankcii je obligatornou povinnostou stavebného tradu, ktory
realizuje aj tzv. Statny stavebny dohlad.
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Drobna stavba - pristreSok na auto, typovy vyrobok, balenie obsahuje navod s nakresom montaze, detailov a kotvenia,
pripojit’ treba situacny planik umiestnenia na pozemku

Ohlasenie drobnej stavby sa realizuje pisomnou formou ako navrh ziadatela. Nalezitosti ohlasky
urcuje vyhlaska (453/2000). Stavebnikovi k ohldseniu staci ako dokumentaciu pripojit’ jednoducht
situdciu a nacrt stavby (postacuje aj volnou rukou). Ak napr. chce stavebnik osadit’ typovy altanok,
moze predlozit ndvod k realizacii. Na vypracovanie dokumenticie drobnej stavby a jej
uskutocnenie postacuje podla zakona “prislusné odborné vzdelanie”. Vynimkou je Specidlna
situacia, ak je drobnou stavbou stavba so zlozitejSimi parametrami — vtedy zakon umoziuje
stavebnému uradu, aby na zaklade vlastného postdenia nariadil stavebné konanie a k ohlaske
vyzadoval projektovi dokumentaciu. Pripaja sa aj osvedCenie o vlastnictve k pozemku, vyjadrenie
napr. susedov. Stavebnik podl'a polohy stavby prilozi aj vyjadrenia niektorych organov, napr. ak
drobna stavba suvisi s pamiatkovou ochranou, vyjadrenie organu pamiatkovej starostlivosti.



Stavebny urad v stanovenej lehote prestuduje ohlasenie drobnej stavby a vyda pisomny suhlas
s jej uskuto¢nenim. Sucasne stavebny urad podla povahy stavby zaviaze stavebnika v urcenej
lehote nechat’ drobnu stavbu ako novi nehnutelnost’ na pozemku geodeticky tradne zamerat’ a tak
zaniest’ do katastralnej mapy.

2. JEDNODUCHE STAVBY A VYHRADENE STAVBY - povolovnie

Pri povolovani kazdej stavby je potrebné sledovat’ dve hladiska :

- uzemné, ktoré zahtna vztah navrhovanej stavby k svojmu okoliu a k urbanistickej koncepcii
sidla (ak je...)

- stavebnotechnické, ktoré zahfhia Siroky okruh poziadaviek na projektovanie a
uskutociiovanie stavieb

Obe st nenahraditelné a sledujt iny aspekt stavby. Na uskutocnenie jednoduchych a vyhradenych
stavieb je nevyhnutne potrebné stavebné povolenie. KedZe kazda stavba je sucastou fyzickej
Struktary sidla, pri jej povolovani sa musi tiez posudit, ¢i je v stlade s okolim a dohodnutou
koncepciou vyvoja Gzemia — s uzemnym planom. K posudeniu “Gzemnickeho” hladiska sluzi
tizemné rozhodnutie, ktoré predchadza stavebnému povoleniu.

S ohladom k pravoplatnej izemnoplanovacej dokumentacii méZzu u nas momentalne nastat’ pri
povol'ovani stavieb tri pripady:

a). Obec nema ziaden vizemny plan, nastava ak ma menej ako 2000 obyvatel'ov a nemala zakonna
povinnost’ ho obstaravat’ alebo ho obstarala ale nebol poslancami schvaleny (v novom
zakone sme navrhli, aby takito moznost’ neobstarat’ plan nejestvovala pre Ziadnu obec).

b). obec md schvaleny tizemny pldan obce (mesta), ktory sa ale nezhotovuje s podrobnostou na
pozemky (mierky 1:10 000 az 5000)

C) obec mda schvdleny vizemny plan zony pre izemie, v ktorom je stavbny pozemok, ktory plan
urcuje regulativy stavieb na pozemkoch vratane ich umiestnenia (1:2000, 1000 az 500).

2.1. UZEMNE KONANIE (UK)

Skuto¢nost’, o akt z vyssie opisanych situdcii z hl'adiska platnej 1zemnoplanovacej dokumentacie
ide, rozhoduje o postupoch povol'ovania stavby (pozri aj tabulka v zavere textu).

2.1.1. V pripadoch ak:
- obec nema uzemny plan obce
- obec ma uzemny plan obce a nema uzemny plan zony

stavebnému uradu, ked’ze nema podrobnejsiu dokumentaciu zohladiujicu konkrétnejSie izemné
pomery okolia stavby, k podrobnejsiemu posudeniu tuzemného hladiska stavby slizi uzemné
konanie. To je dovod, preo uzemné konanie stavby je st¢ast'ou Casti zakona Uzemné planovanie.

K tzemnému konaniu sa predklada dokumentdacia pre vizemné rozhodnutie (DUR), ktort podla
povahy stavby moze zhotovit’

- jednoduchu stavbu - osoba s prisluSnym odbornym vzdelanim
- vyhradenu stavbu - osoba s prisluSnou odbornou sposobilostou

Uzemné konanie je proces, ktory zacina pisomnym navrhom navrhovatel'a o vydanie uzemného
rozhodnutia. Ucastnici izemného konania su :



- navrhovatel' ¥ (chce presadit’ svoj zaujem)

- obec ako stavebny trad  (chrani verejny zaujem a zdakon)

- fyzické a pravnické osoby ktorych vlastnicke prava a iné prava* mozu byt stavbou dotknuté
(chrania svoje zaujmy), niektoré maji pravo a niektoré povinnost’
sa vyjadrit’ (orgdny Statnej spravy).

Proces UK je verejny a zakon uréuje poziadavky na jeho priebeh, prava a povinnosti
ucastnikov (procesnopravne hladiskd). Nie je zriedkavé, ze sa k navrhu vyjadruje aj ostatna
verejnost’ (napr. aj uplatiovanim prava na peticiu). NedodrZanie procesnopravnych hl'adisk konania
(napr. navrh bol nedostato¢ne zverejneny alebo nebol zverejneny 30 ale len 29 dni...a iné¢) znamena
neplatnost’ procesu a jeho vysledku.

2.1.2. Uzemné rozhodnutie (UR)

Vydava ho stavebny trad ako vysledok uzemného konania. Oznamenie o rozhodnuti musi dorucit’
stavebny urad uc¢astnikom konania pisomne ako aj verejnou vyhlaskou. Stavebny tirad v UR musi
konstatovat’ stlad s izemnym planom, posudzuje a rozhoduje o zohl'adneni vyjadreni a namietok
ucastnikov konania (niektoré st zavdzné) ak su protichodné v takom pripade organizuje
dohodovacie konanie. Na neopravnené poziadavky, napr. ak nemaju oporu v zakonoch, neprihliada.
Posudi napr. aj to &i projekt vypracovala sposobilé osoba. Uzemné rozhodnutie ma platnost’ 2 roky,
pre liniova stavbu 3 roky odo dna nadobudnutia pravoplatnosti. V tomto Case je potrebné podat
ziadost’ o stavebné povolenie.

Momentalne platny zakon rozliSuje Styri typy uzemnych rozhodnuti:

- UR o umiestneni stavby, je najfrekventovanejsie, uréuja sa nim podmienky umiestnenia stavby
na pozemku a k inym stavbam; pri rozhodovani o vzajomnej polohe stavieb, napr. rodinnych
domov, sleduje splnenie § 6 vyhlasky532/2002 Odstupy stavieb,

- UR o vyuZivani izemia, nejedna sa o funkéné vyuZitie ako je to v kompetencii puzemného
planu, ale ak ide o Specifické vyuzitie — napr. otvotenie t'azby piesku, terénne upravy,

- UR o chrinenej ¢asti krajiny uréuju sa jej hranice a podmienky &innosti,

- UR o stavebnej uzdvere na do¢asny zakaz stavebnej ¢innosti, uréuje sa len na nevyhnutne
potrebny cas.

Z formalnej stranky ma Gizemné rozhodnutie pravnu povahu. Musi obsahovat’ predmet rozhodnutia,
vyrok, odovodnenie a poucenie o moznosti podat’ odvolanie. Rozhodnutie mdze obsahovat’
pripomienky, ktoré musi navrhovatel' realizovat’ v projekte pre stavebné povolenie.  Prilohou
rozhodnutia, ak je kladné, je dokumentacia navrhovatela 2.

2.1.3. V pripade ak
ma obec izemny plan zony,

modze podla povahy stavby stavebny urad rozhodnut' o zliceni tizemného a stavebného konania
(pozri d’alej kap. 2.3).

2.2. STAVEBNE KONANIE (SK)

Stavebné konanie za¢ina na pisomny navrh stavebnika®. V Ziadosti uvedie druh a ucel stavby a
predpokladany termin jej ukonCenia. Stavebnym konanim sa nerozumie len samotny akt povolenia
stavby, ale aj schvalovanie pripadnych buracich préac, otdzky zariadenia staveniska a organizacie
vystavby a pod. Sucastou Zziadosti je dokumentacia pre stavebné povolenie, ktora musi byt
vypracovana opravnenou osobou (ak ide 0 vyhradené stavby autorizovanou SKA alebo SKSI).
Stavebnik musi preukéazat’ Ze je vlastnikom pozemku®. Stavebnik k dokumentacii tieZ predklada



vyjadrenia organov Statnej spravy alebo ich zabezpeci stavebny urad.

Ucastnici stavebného konania si:
- Stavebnik,
- fyzické alebo pravnické osoby ktoré maji vlastnicke prava k pozemku alebo k susednym®
pozemkom a ich prava mézu byt stavebnym povolenim dotknuté,
- projektant stavby
- stavebny dozor
- iné osoby, ak im to vyplyva z osobitného predpisu®

Zaciatok stavebného konania sa ucastnikom konania oznamuje stavebny trad pisomne a urci termin
ustneho pojednavania. Mo6ze urCit’ aj miestne zistovanie (stretnutie vSetkych na pozemku).
Pripomienky a namietky mozu podat’ najneskor v termine pojednéavania.

Stavebny urad v SK preskiima najma:

- & je dokumenticia v sulade s tzemnym rozhodnutim a jeho podmienkami ak SK
predchadzalo UK, alebo v sulade s tizemnym planom zény ak ide o spojené UK+SK

- vytyCenie stavby

- splnenie vsetkych poziadaviek na dokumetaciu (vratane kontroly odbornej sosobilosti
projektanta/ov), jej Strukturu, &i spiia poziadavky ochrany zdravia a Zivotného prostredia
(pozn. vratane pocas vystavby...) a iné poziadavky na vystavbu dané zakonom, vyhlaskami
a inymi predpismi (normy a pod.)

- ¢ vystavby bude plynuld a ¢i ju bude uskuto¢novat’ opravnena osoba na uskuto¢novanie
stavieb

2.2.1. Stavebné povolenie

V stavebnom povoleni stavebny urad vyhlasi zavdzné podmienky na uskuto¢nenie stavby.
Podrobnosti urcuje zakon (§66).

Aby boli priebeh stavby a podmienky stavebného povolenia kontrolovatel'né, stavebny urad
overi projektovli dokumentaciu (jedno paré si ponechd, druhé dostane obec a tretie stavebnik).

Stavebné povolenie je platné 2 roky odo diia nadobudnutia pravoplatnosti, dlhsiu lehotu méze
urad urcit’ s ohl'adom na zlozitost” stavby. Ak sa v danej lehote neza¢ne so stavebnymi pracami, SP
straca pravoplatnost’.

Po formdlnej stranke stavebné povolenie obsahuje opis predmetu povolenia, vyrok,

odovodnenie a poucenie.

2.3. ZLUCENE UZEMNE A STAVEBNE KONANIE

V pripade, ak pozemok, na ktorom sa ma povolit’ stavba, lezi v tizemi pre ktory je spracovany
uzemny plan zony, méze (nemusi...) stavebny urad zIucit’ stavebné a tizemné konanie.

V praxi sa Casto nespravne pouziva vyrok “#zemmuy-plin—zony—nahradzavzemné—konanie”. Plan
nema povahu turadného rozhodnutia, preto ho nemdze nahradit. Moznost’ zlucenia konani je dana
skuto¢nostou z uvodu kapitoly: stavby maju uzemnicke a stavebnotechnické hladiska, ktoré je
potrebné posudit’ vzdy, v tomto pripade spolocne.

ZIucit uzemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim umozituje procesnopravna
skutoénost, ked UPN-Z - ktory priniesol regulativy stavieb na pozemkoch - bol verejne
prerokiivany rovnakym spdsobom akoby to bolo ako izolovany proces pre pozemok™.

V zli¢enom tzemnom a stavebnom konani stavebny urad posudi z uzemnickeho hl'adiska sulad
stavby s izemnym planom zény. V zlozitom pripade mdze rozhodnut’ aj v pripade, Ze izemie ma
UPN-Z, o samostatnom uzemnom a stavebnom konani. Preto je potrebné, aby us iizemny plin



zony oznacil pozemky, kde bude postacovat’ zlucené konanie a kde nie.

Predkladd sa dokumenticia pre stavebné konanie. Vysledkom zluceného tzemného a
stavebného konania je stavebné povolenie.

V kazdom pripade je jasné, ze izemny plan zony Setri stavebnikom jeden process (ispora ¢asu
aj prostriedkov) a naviac jasne stanovuje aj koncepciu uzemia.

2.4. REALIZACIA STAVBY

Vydanim stavebného povolenia je stavebnik opravneny zacat’ so stavebnymi prdacami na
pozemku (s vystavbou). Realizovat’ stavbu mozno len podl'a dokumentéicie overenej stavebnym
uradom..

Ked'Ze ale projekt pre stavebné povolenie nemusi obsahovat’ vSetky podrobnosti, firma ktora
realizuje uskutoCnenie stavby si spravidla este vyhotovuje realiza¢ny projekt.

Dodrziavanie podmienok vystavby zabezpecuje Slovenska stavebna inspekcia (SSI) formou
Statneho stavebného dohladu” z vlastného alebo iného podnetu.

Ak v priebehu vystavby poziada stavebnik o zmenu stavebného povolenia, ide o zmenu stavby
pred dokonéenim. Ak sa dotyka pdvodnych ucastnikov konania, postupuje primerane ako pri
stavebnom konani. Rozsah zmeny, ktora prekratuje podmienky umiestnenia stavby v UR, je
potrebné prerokovat’ v novom uzemnom konani.

Zhotovitel stavby zabezpeCuje pocas vystavby projektovii dokumentdiciu skutocne
realizovaného stavu® s vyznadenim zmien oproti overenej dokumentacii SP, ku ktorym zmenam
doslo pocas vystavby.

2.5. KOLAUDACIA STAVBY

Kolaudacia je konanie, ktorym sa kontroluje pred povolenim uZzivania stavby:
- dodrzanie podmienok stavebného povolenia
- porovannie realizovaného stavu s overenou dokumentaciou zo SP
- sposobilost’ dohotovenej stavky k uzivaniu

Ugastnikmi kolaudaéného konania su:
- stavebnik
- vlastnik stavby (ak nie je stavebnikom)
- projektant
- stavebny dozor
- zhotovitel stavby
- dotknuté organy (napr. elektro, voda, plyn, kanal...)

2.5.1. Kolauda¢né rozhodnutie

V pripade kladného priebehu kolauda¢ného konania vydé stavebny urad stavebnikovi keolaudacné
rozhodnutie (uzivacie povolenie). Zo stavebnika sa tak stane uzivatel’ stavby. Stavba sa zanesie do
katastra a stavebnik je ju povinny priznat’ v dafilovom priznani.

2.5.2.. Zmena vo vyuZivani stavby

Uzivatel méze stavbu uzivat' len v sulade s kolauda¢nym rozhodnutim. V pripade potreby zmeny
musi poziadat’ 0 zmenu vo vyuZivani stavby.

Stavebny trad podl'a rozsahu zmeny, napr. ak je spojend so zmenou ktora meni vonkajSie parametre
stavby, ur¢i ¢i je podmienena novym tizemnym konanim alebo stavebnym konanim.



2.5. ODSTRANENIE STAVBY

Tak ako sa nedaju stavby svojvol'ne stavat’, nedaju sa bez suhlasu tiradov ani odstraiiovat’. Rozlisuju
sa dve formy odstranenia :

- nariadenim

- povolenim.

Uradne nariadené odstranenie je z dovodov:
- stavba je zdvadnd, ohrozuje zivot a zdravie
- stavba nebola povolena (ani dodato¢ne)

V ostatnych pripadoch musi vlastnik stavby poziadat o povolenie uplného alebo ciasto¢ného
odstranenia stavby (nazyvané aj butracie povolenie). Uvedie ucel, dovody, terminy buracich prac,
sposob likvidacie materialu, zabezpe€enie ochrany Zivotného prostredia, bezpecnosti a zdravia pri
praci. Sucast'ou ziadosti je projekt buracich prac.

Osobitnym pripadom je odstranenie stavieb zariadenia staveniska povodne urcenych na
odstranenie, kde sa moéze po ukon¢ni vystavby preukazat’ opodstatnenie ich zachovania. V takom
pripade vlastnik predlozi stavebnému uradu navrh na ich do¢asné vyuzitie na dobu dlhsiu, ako bolo
uréené stavebnym povolenim.

2.6. POSUDZOVANIE VPLYVOV STAVBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Kazda stavba pdsobi priamo alebo nepriamo na okolité zivotné prostredie a prispieva k jeho zmene.
Niektoré len esteticky, iné aj z hladiska fyzikalnych a inych parametrov ZP. Stanovit
predpokladany rozsah zmien zivotného prostredia vplyvom buducej stavby je ucelom Specialnych
posudzovani navrhovanej ¢innosti v tzemi. Cinnostou sa rozumie aj stavba. Takémuto
posudzovaniu nepodliehaji len stavby, ale aj strategické dokumenty, ako napr. uzemny plan.
Posudzovanie sa riadi zakonom ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Ciel'om posudzovacieho procesu je :

- objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu alebo navrhovanej
¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom (nulovym variantom sa
rozumie vychodiskovy - sucasny stav).

- zistit’, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického dokumentu a
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a urCit’ opatrenia na eliminaciu negativ

- ziskat' odborny podklad na schvélenie strategického dokumentu a na vydanie rozhodnutia o
povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov

Proces zist'ovania je verejny, ma verejné prerokovavanie a jeho vysledok sa zverejiiuje. Je
nezastupitelnym podkladom pre povol'ovanie takych stavieb, ktoré spadaji do rezimu zistovacieho
konania. V procese nezavisla odborne spdsobild osoba na EIA vykona posudenie a navrhe opatrena.
Proces usmernuju a prislusné rozhodnutia vydavaja Statne organy Zivotného prostredia (okresny
tirad, odbor ZP).

Prehladns tabulka konani vo vztahu k zloZitosti stavby a UPD

konanie » Uzemné Konanie

ohlasenie Uzemny plan Stavebné
stavba V Ziaden obce zony konanie
drobna ano X X X X
jednoducha X ano ano ano
vyhradena X ano ano ano




Poznamky :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Navrhovatelom je bud investor sam (viastnik stavby), alebo tuto agendu zveri fyzickej alebo pravnickej
osobe. Tuto sluzbu klientom Casto poskytuju aj architekti ktori spracovali projekt (tzv. inZinierska cinnost)
Kto ma “uzemko”, ma v podstate bitvu o stavbu vyhrati...uz sa méze pustit' do projektovania stavby a ak
dodrzi podmienky UR a projekt pre SP preukdze potrebné ndlezitosti, ni¢ by nemalo stat' v ceste k jeho
vydaniu.

Porovnaj - v tizemnom konani sa este volal navrhovatel, kedZe len navrhoval ako aby sa dala na pozemku
umiestnit stavba. Ked' je uz viastnikom UR, stiva sa z neho potencidlny stavebnik. Okamihom podania
Ziadosti o SP sa nim stava de jure az do okamihu ked ziska uzivacie povolenie.

Moze sa stat, Ze po vydani UR sa zmeni viastnik a novy odkipi pozemok aj s UR.

Definicia ‘“‘susedného pozemku” je dolezita. V minulosti sa stdvalo, Ze ak medzi navrhovanou a
Jestvujiicou stavbou bol napr. 6m pozemok verejnej komunikacie, stala sa ucastnikom konania obec ale uz
nie viastnik domu na ndprotivnej strane ulice. Preto je v zdkone aj slovo “dotknuté”.

Napr. zastupcovia Statnych orgdnov - Pamiatkovy zakon, Zakon o posudzovani vplyvu stavieb na Zivotné
prostredie ¢.24/2006 a pod.

SSI je organom Statnej stavebnej spravy, prostrednictvom ktorej vykondava Mministerstvo kontrolnu
¢innost nad vystavbou. Ma kompetencie vykondvat Statny stavebny dohlad, dohliadat na plnenie
podmienok ulozenymi stavebnymi iradmi (teda kontroluje aj samotné SU), nariaduje odstraiiovanie
nedostakov, ukladat pokuty.

Prakticky vyznam dokumentdcie skutocne realizovaného stavu je napr. pre zabudované vedenia elektro a
inych rozvodov v stendach, napr. ako prevencia pred ich poskodenim pri neskorsom vitani do stien a pod..
Uzemné konanie je u nds prezitok zo socializmu. Panelovou vystavbou sa stavali celé obytné celky naraz
ako jedna stavba (volalo sa to uzemny projekt zony) a vizemné konanie o umiestneni stavby sa ako prvy
krok pred stavebnym konanim pouzivalo najmd pri povolovani vystavby rodinnych domov, aby sa dohodli
vztahy medzi susedmi a uradom, kedZe ani vtedy u nas neboli podrobné zastavovacie plany. Pozostatkom
z tohto obdobia su odstupy rodinnych domov vo vyhlaske.

V zahranici (Nemecko, Holandsko, Belgicko a pod.) tizemné konanie o umiestneni stavby nepoznaju,
pretoze maju celé uzemia obci pokryté obidvomi stupniami vizemnych planov. Celok ako vizemny pldn obce
je zamerany na jej systémovy rozvoj a nie je podkladom pre povolovanie jednotlivych stavieb (s vynimkou
systéemovych prvkov sidla — doprava, siete Tl). Sucasne mad kazda lokalita zastavovaci (regulacny) plan,
ktory je podkladom pre stavebné povolovanie. Zastavovaci plan presiel ako dohoda o vuzemi, teda v tomto
kole sa v ramci zony dohodli vietky vztahy a prijala sa regulacia stavieb. V takom pripade postacuje
Jednostupniové stavebné konanie.

Da sa povedat, Ze izemné konanie je nahradou za absentujuci uzemny plan zony. Zasadny rozdiel je len v
tom, Ze kym uizemny plan ma jasnu urbanisticku zastavovaciu koncepciu a teda povolovanie stavieb speje
kK jej postupnému naplneniu, vystavba bez vizemného planu je adiciou jednotlivych rozhodnuti ale bez
schvalenej vizie celku.

Ale ani uzemny pldn zony (regulacny) nedovidi na vsetky budiice detaily stavby, napr. umiestnenie okien,
ktoré mézu susedov zaujimat. Preto je v zdujme vsetkych, aby zamer aj pred jednostupiiovym konanim z
preventivnych dovodov presiel urcitou formou predbeiného konania. V novom stavebnom zdkone sa
navrhuje uzemny suhlas ako postacujuca podmienka k stavebnému konaniu.

Podklady:

- Stavebny zakon , §55 -69, § 76-85
- Zakon ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Obrazky:

1.
2.
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