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Svetovu kvalitu
a skisenosti prinasame
na Slovensko od roku 2005

Lucron je sucastou medzinarodnej skupiny iko
real estate, povodom z Luxemburska, ktord ma
30-ro¢né skusenosti v realitnom biznise.

Skupina sa rozrastla aj o projekty v rozvijajucich
sa krajinach Azie, v roku 2004 otvorila pobocku

v kérejskom Soule. Rozbehla tu investi¢né aktivity
a asset manazment v hodnote jednej miliardy
doldrov v Eurépe a Severnej Amerike. IKO je tiez
aktivna v ikonickych investiciach, ako je napriklad
vystavba muzea Chaplin’s World vo Svajéiarsku.
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Headquarters: Luxembourg

Foundation: 1988

Main activities: New developments, refurbishments, conversions,
masterplanning

Headquarters: Bratislava/Slovakia
Foundation: 2005
Main activities: New developments, masterplanning

Headquarters: Luxembourg
Foundation: 2009
Main activities: Closed-end real estate fund, 1.1 M buildable m?in portfolio

Headquarters: Luxembourg
Foundation: 2005
Main activities: Closed-end real estate fund, over 18 properties in portfolio

Headquarters: Luxembourg
Foundation: 2008

Main activities: Transaction services, asset management, advisory, venture
capital
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Specializdciou Lucronu suU velké, najmad reziden¢né
developerskeé projekty a tvorba ucelenych urbanistickych
celkov.

Sustredujeme sa na budovanie celych Uzemi, s dérazom
na moderny a privetivy urbanizmus, Zivotné prostredie,
moderné technoldgie a na verejné priestory.

Uzko spolupracujeme len s tymi najlepsimi architektmi,
dizajnérmi, stavebnikmi a dodavatelmi pre moderné,
elegantné 3 najma skvelé byvanie najvyssej triedy.
Samozrejmostou je spolupraca s verejnostou a s miestnou
S3aMOSpravou.

Umiestnenia nasich projektov suU planované v najlepsich
lokalitdch alebo na miestach so silnym rozvojovym
potencidlom. Zameriavame sa najma na zapadoslovensky
region.



PROJEKTY
SPOLOCNOST!
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PROJEKTY
SPOLOCNOSTI

MALE KRASNANY

BRATISLAVA

TRNAVA

BRATISLAVA

TRNAVA



nesto

prezentacia projektu
Kopcianska Juh + Sever
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LOKALITA
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MEDZINARODNE
VZTAHY

Nesto je nova kreativna mestska ¢ast na hranici dvoch statov.

& Parndorf
N B . Zaplna prazdne miesto byvalého rozdelenia a vytvara noveé
P4 centrum prihrani¢éného regionu.
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NEW RAILWAY
#/ ~ STOP NESTO

9 | Strictly confidential and non binding |



NESTO

Stvrt kreativneho priemyslu

Viac ako 540 000 m?

Mestska stvrt zalozend na udrzatelnych principoch v
oblasti mobility, byvania a prace - zelené strechy a vodné
hospodarstvo vo verejnom priestore

——

SITIIRL L N —— P ' ) Symbol pre domacnost a rodinu - spojenie dvoch dlhych
TITITURL R IS ve & / . . . .
- casov rozdelenych susedov Bratislavy a Rakuska

Nova stvrt Bratislavy ako zivé susedstvo - funguje ako
celok a aj vo svojich mensich ¢astiach.

Atraktivna pre dnes nereflektovanu cielovu skupinu
kreativneho priemyslu - v Bratislave sa koncentruje 90%
slovenského kreativneho priemyslu
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KREATIVNA STVRT

"Ak ste vedec alebo inzinier, architekt alebo dizajnér, spisovatel, umelec alebo
hudobnik, alebo ak vasa kreativita je klucovym faktorom vo vasej praci v podnikani,
vzdeldvani, zdravotnictve, prave alebo inom povolani, ste sucastou.,

Richard Florida, The Rise of the Creative Class-Revisited

V sucasnosti pohynaju ekonomiku nie peniaze alebo infrastruktura, ale napady.

Kreativne odvetvia sa vo vseobecnosti skladaju z velmi odlisnych podnikov. Mnohi
kreativni pracovnici vobec nepracuju pre velke firmy - stvrtina z nich pracuje sama
pre seba.

Vznikaju klastre jednotlivcov, malych podnikov, vaésich spolo¢nosti,
vzdelavacich, vedeckych a umeleckych institucii a [udi, ktori maju prilezitost
spolupracovat a vytvarat nové myslienky, produkty a procesy.

Prikladom novej paradigmy, ked nova stvrt nie je pldanovanad od stola, ale ludia
vytvaraju nové a bezprecedentné veci - nove funkcie, nové firmy, noveée
priestory, nove vztahy, noveé inovdacie.
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I. FAZA
Kopcianska JUH  sbids

NOVE DOPR.

NOVA ZEL. /// NAPOJENIE

ZASTAVKA



SMALL SCALE OFFICE

mtw

FAMILY HOUSES

‘houses offer added value by topstories
studios - perfect for architects, artists,

CREATIVE DISTRICTS

Gravity centers of creative industry.
Ad\nsd)lefllwons.

coliving, ovwovime, retail, office,
event hall, hostel, dormitory, senior house,
medicenter, llvmg,snnllbmnessm

VILLA HOUSES

More storied villa houses

create semi-private communities t
hat are exclusive and differentiated
from the public space around.
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FAMILY HOUSES

FOR WHOM?
urban middle-class people
Age 20-65 (0 - 120)

Singles, young families, framilies, active seniors,

RETAIL PARK

EIKE TRAL

SMALL SCALE OFFICE

WAREHOUSES

MUSEUM

NEW CITY BOULEVARD

qualitative

urban boulevard -
sidewalk allowing
restaurants to have
exterior seating,
segregated bikepath
on both sides,
barrierless bus stops

EDUCATION
IN NATURE

SCHOOL SPORTSCENTER

WOONERF

coders & soff

advertising industry, media & creative agencies, archltects, project ofﬁoes, marketing specialists, fashion & applied d

publishing houses, public & art schools,

industry, event agencies, productions houses, etc.

VILLA HOUSES

RESIDENTIAL LIVING

music & movie industry, artlsts, gallensts, media & journalists, art historians & curators, theaters, galleries,
artisan crafts, theater & music festivals, bookstores,

KONCEPT

NEW PEDESTRIAN ZONE

combination

of city squares, smaller squares
and microsquares with green
areas, water and art in

public space

LANDMARKS

- entrance and center
iconic buildings

- fresh and modern
architecture language

GRAVITY CENTERS

- two main centers of the new city
district

- square with liveable creative district
functions

CULTURE AND GREEN CENTER
- museum of iron curtain,

military cemetery, meetpoint

of calmer living and creative
district - meetpoint of

greenery and city boulevard

november 2018
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EKO KONCEPT

Voda vo verejnom priestore nie je len dekorativhym prvkom.
Vykonava dalsie dolezité funkcie a ma vyhody, ktoré presahuju
socidlne aspekty. Hlavnymi prvkami su priepustné dlazby,
nenarusené korenové systémy, nadrze, podzemné parkovanie,
bioretencia, konzervovanie prirodného uzemia, manazment
zrazkovej vody v podobe jazierok a rastlinnych filtra¢nych
pléch.

Zelené strechy slUzia viacerym ucelom pre budovu, ako je
pohlcovanie dazdovej vody, poskytovanie izolacie, vytvaranie
biotopov pre volne Zijuce zvieratd, zvySovanie dobrocinnosti a
znizenie stresu ludi okolo strechy.

Vyuzivanie veternej a solarnej energie prostrednictvom novych
technologii.

Mestskeé farmarcenie a3 komunitné zahrady.

Zdielanie elektrobicyklov a cargobike logistika.




MOBILITA

Kvalitne navrhnuté verejné priestory a inovativne
sposoby dopravy motivuju ludi, aby sa po stvrti ako 3]
z a do nej pohybovali udrzatelnymi formami dopravy.
Shared space, pesie zoény, verejnd doprava a nové
zastavky MHD a vlakové spojenie, cyklisticka
infrastruktura, komunitny e-bike sharing, autonémne
transportné systémy a mnohé iné.
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CO-WORKING

Postupne koncia casy, kedy prdca v klasickom
kanceldrskom prostredi (uzatvorene oddelené
kanceldrie), kde sa kolegovia zatvarali do vlastnych
kancelarii a stretavali sa len na obede ci kavicke.
Vzostup  oblubenosti  coworkingovych  priestorov
sposobil, ze stdle viac ludi aj firiem hlada pracovné
prostredie, ktoré je otvorené, podporujuce spolupracu,
indpirativne a stimulujuce.

NAJOMNE BYVANIE
A CO-LIVING

N3jomneé byvanie je vyborny spésob byvania pre
mladych ludi, ktori zaginaju svoj aktivny dospely zivot.
Na Slovensku tento sektor v sucasnosti takmer
neexistuje (cca. 6% z trhu nehnutelnosti). Podla
prieskumu spolo¢nosti Lucron takmer 60% mladych [udi
vo veku 20-40 rokov v Bratislave momentalne
nevlastni vliastné byvanie.



SPORTCENTRUM

Sportové centrum na lokalnej az celomestskej Urovni
s presahom do rakuskeho prihranic¢ia. Prindsa nové
typy Sportov a tiez vytvara priestor pre tie
s nedostato¢nym z3dzemim. Svojou polohou v blizkosti
Skoly moze tiez napinat funkciu  vzdeldvania
a formovania mladych ludi smerom k aktivhemu
zivotnému $tylu. Sportcentrum nie je uzatvorené same
do seba, ale komunikuje s vonkajsimi priestormi -
transparentnou fasadou a exteriérovymi Sportoviskami.
Ci uz vo forme beach volejbalu, bezeckej trate,
workoutoveého ihriska alebo boulderu.
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MUZEUM A VZDELAVANIE

Cintorin, bunker a pohrani¢ny priestor su hlavnymi
historickymi pamiatkami v Uzemi a nositelmi bohate;j
a divokej histérie lokality. Nova sStvrt si pamata ale
nepozerd do minulosti. HIadd nové interpretacie
a stavia na dovere susedov, ktori sa dlho za susedov
nemohli povazovat. Voda vo verejnom priestore
pripomina, ze sa nachadzame v podunajskej oblasti
a pamatd na jeho divoké a v minulosti sa ¢asto
meniace ramena.

SKOLKA, ZAKLADNA A
STREDNA SKOLA

Objekt skoly sa moze rozprestierat na ploche cca.
8 400 m? s maximalnym poctom Studentov 1000.
Kvalitné a variabilné verejné priestory umoznuju lahky
pohyb a vybornu dostupnost pre deti - pesi, na bicykli
¢i MHD (zastdvka je cca. 150 m). Skola vytvara vybornu
synergiu so Sportovym centrom, ktoré sa nachadza
v bezprostrednej blizkosti. Skola je obklopena zelenymi
priestormi na pomedzi rakuskeho vidieckeho
prostredia, s dobrou dostupnostou z rakuskych
susednych obci.



MULTIFUNKCNA
EVENT HALA

Hala pozostdva 1z back stage-u, event haly,
workskopovych a kongresovych priestorov, socidlneho
a technického zazemia, foyer. Prindsa vybornu
akustiku, moderny systém reorganizacie priestoru
a unikatne technologie pre Siroku s$kadlu podujati -
konferencie, firemné akcie, vystavy, koncerty a pod.
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SMALL AREA BUSINESS PARK

PRE KREATIVNE FIRMY

Warehousy su budovy mensich rozmerov bezne od 150
do 233 m2 (ale aj variabilne do 1000 m2, pripadne 3]
nad). Poskytuju zmiesané funkcie obchodnych
priestorov-showroom, skladu a kancelarii pod jednou
strechou (70% sklady a 30% showroom a office).
Idedlne pre vyskum a inovacie, [ahky priemysel,
mestsku logistiku (,poslednej mile™), velkoobchod a
distribuciu.

ASISTOVANE BYVANIE
PRE SENIOROV

Asistované byvanie pre seniorov ponuka moznost
dennej starostlivosti o seniorov, ktorym je uz
pohodlinejsie a bezpecnejsie zverit ¢ast svojich potrieb
do ruk profesiondlom. Ponuka sluzby zdravotnych
sestier, rehabilitatné miestnosti, dlhodobu starostlivost,
precvicovanie pamate, asistované byvanie 3]
samostatné byvanie s vyuzivanim  spolo¢nych
priestorov.
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Zoltan Muiller
Managing Director
+421 914 321 091

Peter Kavecky
Commercial Director

+421 907 799 447
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