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Nazov sutaze: Verejny najomny bytovy dom (VENOM)
Druh sutaze: ideova, koncepénad, Studentska, anonymna, sutaz
Téma: navrh modelového verejného najomného bytového domu pre Slovensko

Ciel-idea sutaze: je navrhnut model verejného najomného bytového domu tak aby sa
priblizoval k regulativom a limitom danym Statnym fondom rozvoja byvania. Nie je ale
cielom ich za kazdu cenu splnit prave naopak cielom je ukazat architektonicku hodnotu
ktoru dokazeme ziskat s urCitym (idealne vypocitanym) navySenim limitov. Navrh by mal
reflektovat hodnoty Nového Eurépskeho Bauhausu - krasu, udrzatelnost a
spolupatri¢nost — a ponuknut tak viziu dostupného byvania pre r6znorodé komunity
Zijuce v mestach a obciach na Slovensku. Sutaz nie je viazana na jednu konkrétnu
lokalitu, navrh by ale mal zohladhovat vSeobecné podmienky slovenského mestského
alebo primestského kontextu.

Motto:

Spolupodielaj sa na navrhu mozno aj tvojho budidceho byvania!

Organizatori sutaze:

Ustav architektury obytnych budov (UABB), Fakulta architekttry a dizajnu Slovenska
technicka univerzity v Bratislave (FAD STU BA)

Tajomnik sutaze / kontaktna osoba: Ing. arch. Matej Krempasky,
matej.krempasky@stuba.sk

*organizator sutaZe si vyhradzuje pravo upravovat zadanie a podmienky sttaZe najneskér
do 31.12.2025. Finalne zadanie musi byt verejne zname a dostupné po tomto dni.
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Spolupraca:
Statny fond rozvoja byvania (SFRB)

Stavebna fakulta - Katedra architektury, Slovenska technicka univerzity v Bratislave (FAD
STU BA)

Novy Eurépsky Bauhaus
Vypisovatel stitaze: FAD STU, Ustav architekttry obytnych budov

Sutazné zadanie:
Ulohou je navrhnut bytovy dom:

o ktory poskytuje dostojné, dostupné a dlhodobo udrzatelné byvanie pre rézne
skupiny obyvatelstva vratane socialne zranitelnych,

e ktory je environmentalne Setrny, nesie kultirne hodnoty a aktivne zapaja
komunitu do kazdodenného Zivota obyvatelov,

o ktory predstavuje novy model verejného byvania, ako nastroj pozitivne;j
spolocenskej transformacie.

Architektura a stavebné rieSenie:

Vyber lokality:

Student/ka si moze vybrat tubovolné umiestnenie bytového domu. Podmienkou je aby
bol mysleny pozemok vo vlastnictve danej obce/mesta a aby bola vystavba bytového
domu v sulade s miestnym Uzemnym planom alebo inym zavaznym dokumentom (ak
nema tUzemny plén). Student/ka tak prejavi svoj ndzor na rozvoj obce/mesta a poukaze
na miesta, v ktorych vidi potencial.

Skladba bytov:

Min. 4 byty v bytovom dome (definicia bytového domu). Maximalna podlahova plocha
bytu 80 m” aj s exteriérovymi plochami. Priemerna podlahovéa plocha bytov v dome max.
60 m? (kritérium vychadzajlice zo zakona'). Skladba bytov nie je blizsie $pecifikovana,
odporuca sa mat zastlpené vSetky velkostné kategdrie.

1 Zakon &. 150/2013 Z.z o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov — aktuélne platny a
ucinny

*organizator sutaZe si vyhradzuje pravo upravovat zadanie a podmienky sttaZe najneskér
do 31.12.2025. Finalne zadanie musi byt verejne zname a dostupné po tomto dni.
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Podlaznost:

Odporucana 3 -7 podlazna zastavba ako mestotvorny prvok. (s vynimkou ak je
podlaznost definovana inak prislusSnym uzemnym planom alebo inym dokumentom)

KonStrukény systém:

Lubovolny konstrukény systém s flexibilnym dispozi¢nym rieSenim. Povolené a
podporované je zapojenie udrzatelnych konstrukcii (prefabrikovanych, z drevo alebo
z recyklovanych materialov)

Parkovanie:

Poziadavka riesit odstavné parkovacie plochy alebo garazové stojiska vzmysle platnej
STN. Zohladnit zdielané parkovanie a cyklostojany pre podporu udrzatelnej mobility.

Bezbariérovost:

Minimalne 15 % bytov musi byt navrhnutych v zmysle univerzalneho dizajnu, aj z
hladiska stavebnych konStrukcii, tak aby ich mohli vyuZzivat osoby so zdravotnym
postihnutim bez dodato¢nych uprav tychto konstrukcii. Navrh musi obsahovat
bezbariérovy vstup. Vytah je odporucany aj vdome do 3 nadzemnych podlazi.

Energeticky koncept domu:

Budova musi spifiat minimalne poZiadavky na energeticki hospodarnost novej budovy.
Bonusom pri financovani je zapojenie obnovitelnych zdrojov energie — fotovoltika,
tepelné Cerpadld, solarne kolektory. Iné technoldgie a rieSenia zvySujlce energeticku
efektivitu su vitané.

Ekondmia stavby:

Limity vyhlagky? (obstaravaci naklad/m? podta lokality) su:
o mensie mestd a obce (< 10 000 obyvatelov) > cca 1 350 — 1 470 €/m?,
o krajské mesta (nad 10 000 obyvatelov) > cca 1 500 — 1 620 €/m?,
e Bratislava > cca 1650-1 750 €/m?,

pricom tieto limity sa m6zu navySovat o:

o +150€/m?, ak sa pouzije OZE (fotovoltika, tepelné éerpadla, soldrne kolektory),

2\lyhlaska ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky z 5. juna2019 o vy$ke dotacie na
obstaranie najomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy
bytového domu a o vySke opravnenych nakladov na obstaranie najomného bytu

*organizator sutaZe si vyhradzuje pravo upravovat zadanie a podmienky sttaZe najneskér
do 31.12.2025. Finalne zadanie musi byt verejne zname a dostupné po tomto dni.
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e +100€/m?, ak sa obstarava centralna rekuperécia,

e +40€/m? ak savdome do 3 NP/ min. 12 bytov obstarava vytah .

VyuZivanie pracovnych principov NEB:

o Participativny pristup: zamyslite sa, ako by bol navrh formovany v dialégu
s obyvatelmi (vami ako modelovymi obéanmi/kami) alebo zadavatelom.

o Transdisciplinarita: architekttra ako vysledok spoluprace viacerych disciplin
(socioldgia, ekolégia, technoldgia, umenie).

e Viacurovnové zapojenie: Uvazujte o tom, ako by navrh mohol byt replikovatelny,
Skalovatelny alebo inSpirativny aj pre SirSi kontext.

Podmienky:

do sutaze sa mbze zapojit Student/ka vysokej Skoly s odborom zameranym na
architekturu a to bud ako jednotlivec, skupina jednotlivcov, alebo suc¢ast kolektivu
vertikalneho ateliéru (VA).

Vystupy a forma odovzdaného navrhu:

o Textova sprava (max. 2 strany A4), ktora vysvetli, ako névrh napifia poZiadavky
zadania a blizSie Specifikuje navrh vratane odhadu ceny vystavby.

e Poster 1000 x 700 mm (digitalna ja fyzicka kdpia) obsahujuci:
architektonicky navrh (situacia, pédorysy, rezy, vizualizacie, koncept)

kratky popis (max. 500 znakov) s nazvom projektu

Kritéria hodnotenia (podla hodnot NEB)
1. Krasa

o Navrh by mal byt esteticky kvalitny a zmysluplne prepojeny s miestnym
(kultarnym, prirodnym, spolo¢enskym) kontextom. (Slovensko, Stredoeurépsky
region)

o Doraz na atmosféru, ludskua mierku, identitu miesta a cit pre detail.

*organizator sutaZe si vyhradzuje pravo upravovat zadanie a podmienky sttaZe najneskér
do 31.12.2025. Finalne zadanie musi byt verejne zname a dostupné po tomto dni.
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e Kultdrna aind pridana hodnota
2. UdrzZatelnost

Navrh musi byt Setrny k zivotnému prostrediu: rieSit energeticku efektivnost, klimaticku
adaptaciu, cirkularitu materialov, biodiverzitu, a zelenu infrastruktdru.

e Podpora obnovitelnych zdrojov a nizko uhlikovych technologii

e Znizovanie emisnej stopy stavebnych procesov a emisii uloZzenych v stavebnych
materialoch

e Cenavystavby (Uspora)
3. Spolupatricnost

Projekt ma podporovat socialnu inkllziu, komunitné vazby a dostupnost - fyzicku aj
socialnu. Z toho vyplyvajuce:

e Vhodné dispozicie bytov a spolo¢nych priestorov
o Adekvatne navrhnuty verejny priestor v prilahlom okoli
e Univerzalny dizajn priestorov

Architektura by mala vytvarat priestor pre medziludské stretnutia, zdielané priestory,
medzigeneracné spoluzitie a participaciu komunity.

Hodnotiaca komisia: (bude upresnené do 31.01.2026)
Zastupenie STU BA (2 osoby FAD, 1 osoba SvF)
Zastupenie Slovenska Komora Architektov (SKA) (1 osoba)
Zasttpenie SFRB ( 1 soba)

Architekt/ka z praxe (1 osoba, idealne zo zahranicia)

Harmonogram sutaze:
vyhlasenie sutaze: 22.9.2025
odovzdanie sutaznych navrhov: predpokladany termin 06.02.2026 (12:00)

zasadnutie hodnotiacej poroty: predpokladany termin 11.02.2026

*organizator sutaZe si vyhradzuje pravo upravovat zadanie a podmienky sttaZe najneskér
do 31.12.2025. Finalne zadanie musi byt verejne zname a dostupné po tomto dni.
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vyhlasenie vysledkov a vystava sutaznych navrhov: 19.02.2026 (noc architektury
a dizajnu)

Ceny: podla dohody s partnermi (bude upresnené do 31.12.2025)

Odporucané zdroje pre rieSenie zadania:

- Zakon &. 150/2013 Z.z o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov — aktualne platny a 4cinny

- Vyhlaska ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky z 5.
juna2019 o vysSke dotacie na obstaranie najomného bytu, obstaranie
technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy bytového domu
a o vysSke opravnenych ndkladov na obstaranie najomného bytu

https://sfrb.gov.sk/sfrb/ui/public/text/legislativa/zakony

- platné Slovenskeé technické normy STN
- NEB Toolbox
- NEB Investments Guidelines

https://new-european-bauhaus.europa.eu/tools-and-resources_en

*organizator sutaZe si vyhradzuje pravo upravovat zadanie a podmienky sttaZe najneskér
do 31.12.2025. Finalne zadanie musi byt verejne zname a dostupné po tomto dni.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/
https://sfrb.gov.sk/sfrb/ui/public/text/legislativa/zakony
https://new-european-bauhaus.europa.eu/tools-and-resources_en

