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SPRIEVODNA SPRAVA

KURIA A ZAHRADA-BOROVCE - obnova a adaptdcia klasicistického objektu kurie
so zahradou

IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY

Ndazov objektu a miesto pamiatky: Kiria a zdhrada
Borovce, 59
KN 2305, 2306, 2307, 2308 k.01 Borovce

Evidencné €islo pamiatky v dstrednom zozname pamiatok: 778/1

Vlastnik objektu: sikromna osoba

UZzivatel objektu: ku 20.12.2821 bez vyuzitia

Investor: vlastnik

Charakter stavby: pamiatkovd obnova, adaptdcia na nové vyuZitie: zmie3ané

Spracovatel predprojektovej dokumentdcie: FAD STU, UAOB, Student: Milo$ Saradin

ZAKLADNE UDAJE O STAVBE

Objekt sa nachadza v strede obce Borovce na pozemku tvorenom parcelami ¢. 2305, 2306, 2367, 2308 k.U.

Borovce. Zo SZ pozemok susedi so Statnou cestou prechadzajucou cez obec (p.€. 3011), z IV s korytom potoka
(p.€. 3030). Z JZ susedi s arealom Vyskumného ustavu rastlinnej vyroby Piestany - vyskumné pracovisko

Borovce, zo SV s pozemkom v rdmci ktorého je situovany rodinny dom so zdhradou. Pozemok je pribliZne

v strede predeleny parcelou ¢. 3031/1, v ramci ktorej sa kedysi nachadzal potok Holeska, ktory bol v 70. rokoch
20. storocia zasypany. Orientdcia pozdiZnej osi pozemku je SZ - JV. Niveleta pozemku pozvolne klesa IV

smerom (od ulice) az k zaniknutému potoku, kde je terénny zlom za ktorym pozemok dalej klesa a postupne sa
meni na rovinu.

Objekt kdrie je situovany pri Statnej komunikacii. Jedna sa o solitérny objekt a jeho hmota zabera takmer celud
dizku uli¢nej hranice pozemku. Pred objektom sa nachadza predzahradka ohraniéena nizsim kovovym plotom

s brankou - cez predzahradku sa da prejst az na dvor kirie resp. do jej zdhrady. Cez podbranie sa prechadza
do hospodarskeho dvoru objektu ohraniceného zo SV a JZ objektom samotnej kurie, z JZ mirom a z IV

zaniknutym hospodarskym objektom v rdmci ktorého sa nachadza stavba mensieho hospodarskeho objektu. Na

JV hranici tohto ciastocne zaniknutého objektu sa nachadza terénny zlom, oddelujiuci hospodadrsky dvor od zbytku
zahrady. Cast dvoru objektu kirie nie je t.€. sucastou rieseného pozemku. Podla Ustnej informacie v obci Borovce
doslo v nedavnej minulosti k digitalizacii katastralnych map, €o malo za nasledok posun hranic parciel v celej
obci

coho dosledkom sa cast dvora vratane JZ casti zaniknutého hospodarskeho objektu a hranicného muru ocitla

mimo pozemku kurie. V priebehu 20. storofia tieZ do3lo k zmen3eniu pozemku kurie, kedy sa od neho od¢lenila
SV cast coho dosledkom sa cast povodneho ulicéného oplotenia predzahradky vratane malej kamennej kaplnky
ocitla na susednom pozemku.

ZASADY OBNOVY PAMIATKY

Slohova obnova s ¢iastkovym pouzitim novotvaru. Obnoveny klasicisticky sloh - Stukova omietka, kvadrova rustika,
okenice a vyplne otvorov, kovové mreZe z pasovej oceli, krov, stresna krytina, kominy, prepadnuté konstrukcie
stropov, rimsy, podlahy - palubova, kamenna dlazba a z atypickych tehal, dverné vyplne, okenice a parapety.

ZASADY ARCHITEKTONICKO - WWTVARNEHO RIESENIA BUDOVY

Fasada hladka vapenna omietka plus okrovy vapenny nater. Okenice odtiefi zelenej farby. Exteriér budovy je upraveny
omietkami hladkymi ,s farebnou pigmentaciou. Vyrazna je

vyzdoba uliénej fasady, kde je pouZita ornamentdlna Stukova vyzdoba kombinovana kvadrovou rustikou .
fasad bol niekolkokrat preomietany a prefarbeny.

Sokel uliéného kridla resp. jeho uliénej fasady je kamenny, v ramci SV fasady je pred lice fasady predstupeny
tehlovy so sekundarnou beténovou upravou povrchu, v ramci fasady arkadovej chodby je predstipeny tehlovy

s omietkovou povrchovou Upravou, na ostatnych fasad sa sokel nenachadza.

V dvorovom kridle sa pred fasadu predstupeny sokel nachadza iba v rémci fasady arkadovej chodby a je

s omietkovou povrchovou Upravou. V SV fasade je sokel od zbytku fasady vizualne oddeleny odlisnou (hrubSou)
Strukturou omietky. V ramci ostatnych fasad sa sokel nenachadza resp. sa nezachoval.

V interiéri objektu je pouzita na pdvodnych stendch a stropoch hladka omietka, pod ktorou sa v priestoroch
uliéného kridla zachovali nastenné malby a Sablénové malby.

Povrch

ZASADY KONSTRUKENEHO RIESENIA

V poédoryse INP sa obnovia spadnuté konstrukcie povalbovych stropov, znicené omietky a palubové a kamenné podlahy

podla AHV. V podkrovi sa vyhotovi novad presna képia pévodného zniéeného krovu, taktieZ spadnutych kominov a prida
sa medzikrokrova tepelna izolacia. Taktiez sa obnovia povodné vikiere v ulicnej fasada a pridaju sa stresné okna

smerované do dvora objektu.

ZASADY TZB

Nové kominy sa dobuduju nad droviou strechy v pdvodnom mieste - moZnost vyuzitia na odvetravanie. Na ohrievanie
vody bude pouzity prietokovy ohrievaC namontovany nad umyvadlom. Vykurovanie objektu bude elektrické podlahové
vykurovanie, pripadne v kombindcii s elektrickymi termopanelmi. Kotolfa je navrhovana v pivnici pod dvorovym
kridlom v m.c. 1.04

PREHLAD PODKLADOV K AT:
UDTAOP : Zameranie objetku v dwg - Ing. Zdenko Boban, Mgr. Marian Havlik
Statické postdenie - Ing. Lukas Kramarcik
Zameranie krovu - Ing. arch. M. Bosik AA 179@
Ing. arch. Szabova AA 2254
Ing. arch. F. Krump
Dronové zabery - Ing. arch. Ondrej Jobus
Architektonicko-historicky vyskum - Ing. Zdenko Boban, Mgr. Marian Havlik
Sterusy, ©2-84/ 2021

Fotografie - Google street 2021, vlastné, doc. Ing. arch. NadeZda Hraskova, PhD.
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ANALYZA SIRSIE VZTAHY

OBEC BOROVCE

Borovee sl obec na Slovensku, ktora sa nachadza
v severnej casli Trnavske) pahorkatiny v nadmorskej
vydke 160 m n_m., priblizne 7 km od Piestan.

Lezia na pravobreznej terase Dudvahu.

Archeologicke nalezy dokazuju osidlenie volitovej,
zeliezovskej a lengyelskej kultiry, starsej a mladsej doby
bronzovej. Rimsko-barbarské sidlisko je z 2. az 3. storocia.
Slovanské pohrebisko zo 7. - 8. storocia.

Prvé pisomna zmienka je z roku 1262, kde je obec doloZend

ako Borey. Povodni obyvatelia sa Zivili polnohospodarstvom.
Na zatiatku 18. st. je v obci doloZeny mlyn.

ZAKLADNE INFORMACIE

SAMOSPRAVNY KRAJ TRNAVSKY
OKRES PIESTANY
REGION POVAZIE
POCET OBYVATELOV 1087
ROZLOHA 1,087 HA
PRVA PISOMNA ZMIENKA 1262

LEGENDA

CESTNE KOMUNIKACIE
s CESTNE KOMUNIKACIE

s ZELELEZNICNA
DOPRAVA

SEEEEENEEEENERNEDN MALOKARPATSKA
CYKLOMAGISTRALA
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MAJETKOPRAVNA ANALYZA

Majetkovopravna

mapa

S

RieSena parcela

Rozsah pévodnej parceli

Pozemky druzstva

Pozemky suseda Zelenaya

Pozemok Obce
Zaniknuty potok Holeska, 1970

Pozemok Obce
Odklon potok Holeska

Pozemok Medimac s.r.o
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ANALYZA PAMIATKOVYCH HODNOT

Hodnota urbanistickych savislosti a bezprostredného okolia //

- optimalny odstup od ulice zdéraznuje uli¢nad, tvaroslovne najbohatsiu cast fasady

- poloha objektu z hladiska urbanistického vyvoja je primarna (objekt reSpektuje pévodnu uli¢nu aru)
- vidiecka zahrada bez geometricky kompovanej zelene

- zachované pévodné hmotovo priestorové vztahy a kompoziciu ¢lenent na predzahradku, hospodarsky dvor, zahradu
- vysSkove clenenie pozemku na tri arovne: terasa, plynule klesajuca cast pozemku smerom od ulicného kridla karie k zaniknutému potoku HoleSka a v zavere takmer rovinna cast pozemku.

—— rieSené objekty

..... hranica pévodnej parcely

..... hranica sucasnej parcely

— uli¢na Ciara

== nNajbohatSia Cast fasady

.___1 predzahradka, hospodarsky dvor, zahrada
z urovne terénu

Hodnota architektonikcého diela //
- najhodnotnejsi objekt v obci postaveny ako vidiecke sidlo nizSej Slachty. Postaveny bol v klasicistickom Style s tvaroslovim uli¢nej fasady inSpirovaného mesStianskou klasicistickou architekture

- zachovana povodna hmotovo - priestorova skladba pochadzajica z I. etapy, tvorena 2 kridlami so zaniknutym hospodarskym objektom uzatvarajuci hospodarsky dvor
- tvaroslovne bohata symetricky komponovana ulicna fasada, jednoduchSie tvaroslovie dvorovych fasad s arkadovymi chodbami
- ohranicenie hospodarskeho dvora povodne zo Styroch stran hmotou karie, ¢iastoCne zaniknutym hospodaraskym objektom a hrani¢nym muarom.

0
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ANALYZA PAMIATKOVYCH HODNOT

Hodnota dispozicie //

- trojtraktova dispozicia ulicného kridla z I. etapy, kde sa do izieb orientovanych do ulice vstupuje systémom navzajom komunikacne prepojenych predizieb
- dvojtraktova dispozicia dvorového kridla v ramci poslednych dvoch etapa preSla miernymi dispozi¢nymi upravami. Neznizilo to vSak hodnotu jeho zakladnej dispozicie pochadzajucej z primarnej,

I. etapy vystavby tohto kridla.

trojtraktova dispozicia
dvojtraktova dispozicia

Hodnota konStrukéného a materialového rieSenia //

- povodna konsStrukcia krovu, ktora sa aj napriek jej havarijnému
stavu zachovala z Casti dodnes

- tehlové murivo a vapenné omietky

s .1 I.faza - byvanie nizSej Slachty
" s . faza - hospodarske zazemie

Hodnota funkcie vyuzitia //

- 1. faza vyvoja objektu - objekt slazil na byvanie nizSej Slachty v ulicnom kridle, v ramci

sluzobnictva

dvorového kridla bolo situované hospodarke zazemie objektu kombinované s ubytovanim

- v neskorSom obdobi bola obytna funkcia dvorového kridla rozSirena aj do priestorov zazemia

- prevadzka zriadena v 1.polovici 20. storocia nemala vyrazny vplyv na hodnotu vyuzitia objektu.

Hodnota sadovnickych drevin //
- zachované staré jedince ovocnych drevin

- v ramci neovocnych drevin sa to tie, ktoré boli stcastou brehovych

porastov zaniknutého potoka HoleSka
- lipa rastlca pred ulicnou fasadou objektu, ktora je jednou z dvoch
povodne rastucich lip pred objektom

Hodnota architektonickych a vytvarnych detailov, umelecko-remeselnych a remeselnych prvkov //

- rozsah zachovanych prvkov na povodnom mieste a bez vyraznejSich zasahov.

- vyznamne su vSetky kamenné prvky, omietkoveé Struktury a tahané tvaroslovné prvky fasady ako i okna, dvere, mreze,
zachované pdévodné podlahy a iné remeselné sucasti stavby ako aj ru¢né malby v ramci interiérov z prvych dvoch

vyvojovych etap

- pévodné ulicné oplotenie v plnom rozsahu, aj so sekundarnymi tpravami jeho JV okrajovej Casti

LCrsbum 1712 2021
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TECHNICKY STAV- ULICNA CAST

Sekundarne farebné natery, lokalne
ubytky pévodnej hmoty
(m.¢. 1.01)

Pohlad na zrutenu stenu arkadovej
chodby (m.€.1.11)

Ciasto¢ne spadnuta klenba arkadovej
chodby uli¢ného kridla
(m.c. 1.10)

Zruteny strop s drevokaznou
hubou (m.c. 1.02)

Opadavajlca rakosova rohoz,
znicend podlaha a strop
(m.¢. 1.03)

LEGENDA:

m Zrutené konstrukcie

Trhliny v klenbe

Lokalne Gbytky pévodnej
kamennej hmoty portalu
(m.¢. 1.09)

Znicena omietka stropu
a obhorena cast steny
(m.¢. 1.08)

Zrateny povalovy strop
(m.c. 1.04)

Fabiony, sekundarne natery
(m.c.1.02 az 1.09)

Zrateny povalovy strop
(m.¢. 1.05)

Poskodenie drevenych parkiet.
Sekundarne prekrytie linoleom
(m.c. 1.06)

Lokalne Gbytky povodnej
drevenej palubovej podlahy
(m.¢. 1.07)

FARULTA ARCHITEKTURY A DZAJNL STU V BRATISLAVE
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TECHNICKY STAV- DVOROVA CAST

Zamurovany dverny otvor v
spojovacom kréku
(m.€.1.12)

Zamuroan)? derny otvor
(m.€.1.18)

Prepadnuty tramovy strop v dosledku
uhnitia zahlavi trdmov
(m.¢. 1.13)

Prepadnuty tramovy strop, konstrukcia
klenby schodiska suterénu
(m.c.1.18)

Fragment prepadnutej alenej klenby,
zachované sekundarne farebné natery
(m.c.1.14)
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LEGENDA:

7 " . " "
m Zrutené konstrukcie
Zamurované konstrukcie

Poskodenie dlazdic terakotovej
podlahy,sekundarne beténové
opravy a potery
(arkadova chodba)
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Prepadnuty tramovy strop
(m.¢. 1.17)

Zavlhnuty tramovy strop
(m.¢. 1.15)

Prepadnuty tramovy strop v dosledku
uhnitia z&hlavi tramov
(m.c. 1.16)

FAKULTA ARCHITEKTURY A DIZAJNU STU V BRATISLAVE Pyt
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TECHNICKY STAV- PIVNICE

Valena klenba vstupnej chodby
do suterénu uli¢ného kridla
(sekundarne farebné natery)

Hlinena podilaha v pivnici
uli¢ného kridla

Zaklenutie miestnosti suterénu
- vysece vstupnych otvorov
(stena medzi m.¢. 1.02 a 1.03)

-————

[ S e SR

pivnica (1.PP) uli¢ného kridla
so zapustenou nikou
(m.¢.01.03)

Valena klenba zaniknutého vstupu
do pivnice lokalne tbytky
poévodnej omietkovej hmoty
(m.c. 1.02)

Kovovy kruh osadeny na oko visiace
z muriva klenby pivnice
-prvok je napadnuty hrdzou
(m.¢. 1.04)

- FAKULTA ARCHITEKTORY A DIZAJNU STU W BRATISLAVE e
- Predmel - 1_AKT_AL Aushian nanhovana Vil s seae E‘FU
- 4] Shudjng program Archileklira a ubarzmus | e :IJ =« FAD
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TECHNICKY STAV- PODKROVIE

z nepalenych tehal

Poskodené schodisko vedtice do podkrovia
s prepadnutou valenou klenbou
ulicnej casti

Kr‘ov oboch kridiel objektu je
napadnuty drevokaznou hubou

bl ST A e

Uliéné kridlo- Hnilobou silno posko

az znicené prvky, chybajlca
krytina —havarijny stav
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Dvorové kridlo- havarijny stav krovu

Dvorové kridlo- repad nuta strecha severnej Casti

o

dené.

-

Dvorové kridlo- vstup do podkrovia
nachadzajuci sa v ramci SZ stitu
kridla -havarijny stav

Dvorové kridlo- krov je vystaveny
poveternostnym podmienkam
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KONCEPT

02 Vytvorenie hlavnej kompozi¢nej komunikéacie
' smerom do zéhrady. Lavé kridlo novotvaru ma

funkciu spolocensku a pravé kridlo obytnu.

0 ‘I Odstranenie zratenej hospodarskej budovy.

Novotvar kopiruje tvar krie a je posunuty viac do
zdhrady pre vacsi priestor dvora, manipula¢ny
priestor a presinenie.

Vysledny navrh novotvaru ubytovania pre seniorov
04 spolu s historickym objektom kdirie.

03 Podorysné tvary budov vytvaraju dva dvory. Dve

budovy prepéja navzajom spojovaci kréok. Cestna
komunikécia je umiestnend v severnej casti
pozemku spolu s parkoviskom. V zahrade su
vytvorené altanky s posedenim a komunitna
zahradka so sklenikom.
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S0.05  Altanok

50.01  Kdria S0.07  Zahradny pavilén
S0.02  Pristavba i Zasobovanie
2323 , .
S0.03  Sklenik P Parkovisko
31 S0.04  Altéanok OH Odpadové hospodarstvo
Pévodna zelef Travnata plocha Mlatovy povrch
v . ;i 2310
Novovysad ena zelen Cesta Kamenna dlazba FAKULTA ARCHITEKTURY A DIZAJNU STU V BRATISLAVE —
' ' Predmet : 1_ANT_AU Ateliiér navrhovania VIl 2 g I
Studiiny program Architektira a urbanizmus 20912022 eees FAD
/,_ __\ Garanl predmetu: doc. Ing. arch. Al fer Schleicher, PRD. | Ustav
architektiry
. P biianskych
( ~| rema: KURIA A ZAHRADA - BOROVCE bodov
— e S A I"\ / Vypracoval: Milos Saradin IMier!(a: 1: 600
|U| / L:: .'CJ .:L _)' .:\:] IrT—] | Ved(ci prace: g?c.lallzmé..agvﬂl::z;::.:;[;i;:g: :hr%m Katarina Terao Voskova, PhD. m'm&
Druh dokumentacie: Architektonicka Stidia |
Datumn 17.12.2021 | Obsah vkresu: Situacia pozemku Format: A3 & vykresu: 15




PODORYS 1NP - STAVEBNE UPRAVY

LEGENDA:




PODORYS 1NP

LEGENDA:
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jl g? Eoéllaéova miestnost’ 25,33m: 1.24 Chodba 38 67m? lade R
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PODORYS 1NP - KURIA

LEGENDA:

1.01 Podbranie 39,14m?
1.02 Tvorive dielne 24,88m?
1.03 Sklad pre dielne 17,90m?
1.04 Spologensky salén 29,15m?
1.05 Vstupny salén 21,13m?
1.06 Pogitatova miestnost 26,88m?
1.07 Citaren 18,96m’
1.08 Kluboviia 45,36m*
1.09 Chodba 2,15m?
1.10 Schody 5,66m>
1.11 Arkadova chodba 41,35m?
1.12 Spojovaci kréok + chodba  43,10m?
1.13 Toaltey 23,82m?
1.14 Cakarei 11,10m?
1.15 Cakaref 12,51m?
1.16 Miestnost pre sestricku 15,50m?
1.17 Vstupny priestor 13,54m?
1.18 Ordinacia geriater 34 59m?
™
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PODORYS 1NP - BYTY PRE SENIOROV

LEGENDA:

1.19 Vstupny priestor 21,15m?
- 1.20 Recepcia + foyer 80,78m’
(384 - 1.21 Zazemie 22.59m”?
1.22 Byt 3x 64,87m>
1.23 Byt 77,87m?
1.24 Chodba 38,67m’
¥ ™
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PODORYS PODKROVIA - KURIA

12m

LEGENDA:

2.01 Chodba 62,60m?
2.02 Ateliér 57,25m>
2.03 Ateliér 75,25m?
2.04 Sklad 121,76m*

Navrhované konstrukcie
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PODORYS PODKROVIA - KURIA

LEGENDA:

2.01 Chodba
2.02 Ateliér
2.03 Ateliér
2.04 Sklad

0,000 = 146,40 mrm, Bpy
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PODORYS PODKROVIA - KURIA

|
)
/
|
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LEGENDA:

2.05 Chodba

2.06 Spolotenska miestnost
2.07 Byt

2.08 Byt

2.08 Byt

0,000 = 4640 mnm, Bpy
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PODORYS PIVNICE - KURIA
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LEGENDA:

1.01 Chodba
1.02 Pivnica
1.03 Pivnica
1.04 Technicka miestnost
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LEGENDA:

Burané konstrukcie

Mové konstrukcie
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