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_SPRIEVODNA SPRAVA

Predmetom projekty bola pamiatkovd obnova a adaptdcia kastiela v obci Neverice vokrese Zlaté Moravee. Objekt, s popisnym
Cislom 231, je situovany v solitérnej zastavibe budov na ulici Myjavskd. V tesngj blizkosti Pohoria Tribe¢ a Hradu Gymes zastava
atraktivnu polohu z hfadiska rozvoju turizmu a umozrivje rozmanity potencicl funkEnosti dnes nevyuzivaného kastiela.

7 vyskumu architektonicko-historického vyvinu rieseného domu vypiyva, ze bol postaveny v obdobi baroka { v polovici 17.5t.) ako
objekt byvalej kirie. Na pdvodnom pbdoryse v tvare H, pribudla barokovd pristavba juing] obvodove] steny a tiez zkadld na
valenych klenbdch s 5 bokymi lunetami a vietky pruské klenby na 1.NP. Pri neskoro klasicisticke) prestavioe, pribudlo klasicisticke
schodisko s balustradovou vyzdobou, celkove prefasddovanie kastiela s ozdobnymi rimsami a bosdzove murivo. V tomto obdobi
sa zamuroval dva barokové prejozdy a pribudla pristaviba wstupu na june| fasdde. Pribudli of nové oknd, dvere a drevené
obklady stien. Zaciatkom 20. storocia bola fasdda vpravovand v podobe zamurovania niekforych okien a vwwmurovania
niekolkych priecok funkéného charakteru. Kastiel si presiel v minulosti niekofkymi funkciami. Z historickych pramenov sa
dozveddame, ze prevainu Cast svojej existencie sluzl kastiel ako obyiny sidlo pre svojich majitelov do konca 19.storocia. V druhej
polovici 20.storocia budova kastiela sluzila ako uciliste Bratislavskych elekirotechnickych zdvodov, neskdr ako intemdina osobitnd
skola. Objekt je neobyvanym od roku 1974 a od vtedy podlieha samodestrukcii.

Pristup nawrhovania bol citlivy, s ohladom na existujuce pamiatkove hodnoty (dvemé wplne, oknd, podiahy, atd), ktoré sa snazi
zachovat v najvacse] monej miere. Zachovavané pdvodné prvky a konstrukcie budu osetrené a sanované. Koncepcia funkenej
ndpline sa odvijala od pozadaviek z Uzemného planu obce na vyivorenie pracovnych miest a zatraktivnenie lokality obce.
Primarnou funkciou novej realizdcie bude ubytovanie s polpenziou spojené s wellines a multifunkEné priestory na organizovanie,
primdme svadieb, ale aj oslavy, fremné Ci obecné akcie rdzneho charakteru. Pre tieto Ucely bola v podkrovi ziadend
spolocenskd miestnost s prezentdciou pdvodného barokového krovu. Druhé nadzemné podiaze plni funkciv ubytovania. Na
prizemi je umiestnend administrativa, pripravovna jedla s moznostou kateringu s viastnym vstupom a jeddlenské/kaviarenske
priestory spristupneng g do priestoroy terasy pomocou analifickej prezentdcie barokoveého priechodu. V pivnicnych priestorch
je ziadeng suché wellnes, Sathe a technickd miestnost. Cely nGvh prinliada na potreby telesne znevwhodnenych klientov a preto
je spristupneny pomocou wiahu a bezbarierowych sdun ¢ momosti bezbarierového ubytovania. Rozsiahli pozemok kastiela
umoznil vznik niekolkych novotvarov, v juing Casti pdvodného sadu vanikaju drobné apartmdanové chatky s viastnym wellnes
sustredenym v strede dispozicie parku, o ponuka Vacsiv variabilitu a wuztehost pre potenciondlinych ndvstevnikov a klientov
kastiela. V sevemej sukromnejSe] Casti pozemku je havihovany preskleny pavildn s variabilnou funkciou, napr. svadobnych
obradov.

Imeny boli wkondvané prevazne na prieckach tvoriacich vnutome dispozicie. V interién bolo pridané trojramenné schodisko s
witahom, ktory umomuje bezbarierovy pohyb osdb s obmedzenou mobilitou. Fasdda si zachovd svoju tergjsiv klasicisticky
podobu. Nawhovand okrova farba fasddy sa bude pondsat na obdobie baroka ktord bola ponechand aj pocas posledného
wvojoveho obdobia a to kalsicizmu. prevamne monochromatické riesenie fasad. Nasledné rekonstrukciou Stukove] wzdoby v
podobe bosd, stukové ordmovanie okien ¢ profilované rimsy. Dalej sa v stredne rovine na Ucely presvetlenia vyhvoria vikiere so
sedlovou strieskou a dordband bude ) prepadnutd Cast krovu po oboch strandch valby z wehodu a zo zapadu.

Hlavnym prezentujucim slohom bude klasicizmus, s analitickou prezentdciou barokoveho priechodu na jednej strane stredného
traktyu a ndznakovou rekonstrukciou druhého symetricky umiestneného pdvodného zamurovaného priechodu. Navwh prepdja
staré s novym, prinavracia medz pdvodné funkcie nieCo nove, dnes ore obec Neverice v ramci svojho rozvoja velmi potrebné.
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_FOTODOKUMENTACIA

DRONOVY ZABER NA OBJEKT S JEHO OKOLIM

PRIECELIE HLAVNEJ FASADY (JUZNY POHLAD)
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_SIRSIE VITAHY
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_ANALYZA PAMIATOK V OKOLI
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_ANALYIA DOPRAVY
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_ANALYZA MAJETKO-PRAVNYCH VITAHOV
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_PROBLEMOVY VYKRES
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_ANALYZA DOLELITYCH PRIESTOROV
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_ANALYZA DOLELITYCH PRIESTOROV
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_HISTORICKE MAPY A FOTOGRAFIE

+

MAPA 3.VOJENSKEHO MAPOVANIA {1889) HISTORICKY OBRAZ KASTIELA S OKOLITYMI BUDOVAMI (1892)

AHV VYSKUM Z ROKU 1981 (INTERIER 2.NP V ZACHOVANOM STAVE) HISTORICKE FOTOGRAFIE ZO STRANKE OBCE (2.POL.20.STOROCIE) AHV VYSKUM Z ROKU 1981 (SEVERNY POHLAD)
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_ARCHITEKTONICKO-HISTORICKY VYVOQJ

PODORYS 1.PP

PODORYS 1.NP

PODORYS 2.NP
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PODORYS KROV

PRIECNY REZ A-A'

AH.V. vypracovali: PROJEKTOVY USTAY KULTURY
STREDISKO OBNOVY BRATISLAVA (1981)

veduca vyskumu: Magada Kotulovd {prom hist.),
sonddine prace: Aardn Huba [akad.sochdr),

text a archiviny wyskum: Katarina Pachanskd {prom nist ),

fotodokumentacio: Stefan Orisko {prom.hist )

OKOLO POLOVICE 17 STOROCIA
| STVRTINA 1BATORDCIE

PO ROEL 1750

ZPOLOWICA 19 STOROCIA
20.STORDEIE

1. Stavebnd vyvinovd fdza - okolo polovice 17. storocia
Objekt bol podpivniceny pod sucasnym sevemym trakfom
dispozitného jadra. Na sevemej fasdde sa viaze k dangj
slohove efape sivd omietka drsného powrchu.

2. stavebnd vyvinovd fdza - 1. Stvtina 18. storocia

Rozsah dispozicie zostGva, podobne ako ¢ rozozenie
okennych otvorov. nové zaklenutie pozdfinych prisstorov v
orizem! dispozicného jadra. tMedzifraktovwy mur dnesného
severného traktu bol v prvych dvoch fazach jumym
obvodowm muirom objektu.

3. Barokovd prestavba- po roku 1750.

P&vodnd dispozicia objektu v tomtfo obdobf bola rozsirend
o sucasny jumy obvodowvy mir. Zmeny v dispozicii podiaz!
-nové zaklenutie priestorov=prizemia korytkovy mi kienbamii
so Stukowymi zrkadlami, valenou klenbou s 5-bokymi
styenymi a obkrocnymi lunetami s podkasanymi patkami a
oruskou  klenbou, na podlaZl i priestory  zoklenuté
korytkovou klenbou.

4. Neskoroklasicistnd prestavba- 2. polovica 19. st.

Bola zwéend celkovd dispozicia objektu. Vymurované
Siroké dvojramenné schodisko s drevenou balustrddou.
Zamurovanie prejazdov a ofvorenie hlavného vstupu
zjuingj fasady. Prefasadovanie objektu, na fasdde Stukovd
omamentika, v prizem! bosdz, rizality, profilované rimsy,
Stukové  rdmovania okien. Okenné ofvory zv&sené.
Vybudovanie  pristavku.  Vybudovanie  vykurovacieho
systému.

5. Stavebnd vyvinovd fdza - 20. storocie

Vznik  frojfrakiove]  dispozicie.  Zamurovanie  pilierov
schodiska  a opomych pilerov chodby. Vanik nowych
orietok Cisto funkéného rézu. Zamurovanie niekforych
vstupnych a najméa kennych otvorov.
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_ANALYZA PAMIATKOVYCH HODNOT

OZDOBNA RIMSA PRI DETAILE ATIKY

VALENA KLENBA S 5-BOKYMI VSTYCNYM|
LUNETAMI {1.NP)

ZAMUROVANY BAROKOVY POVODNY

PORTAL (SEVERNY POHIAD)

NIKI AKO POZOSTATOK PO KRBOVCH
VLOZKACH (2.NP)

DREVENE KLASICISTICKE KAZETOVE
OBLOZENIE STIEN A OKIEN

RIMSA S DREVENYM VYLOZENIM
OKENNEJ NIKI {2.NP)

VALENA TEHLOVA KLENBA V PIVNICNYCH
PRIESTOROCH {1.PP)

=
F
fl

PRUSKA KLENBA SO STUKOVOU VYZDOBOU
[ BAROKOVE ZRKADLA NA 1.NP)

POVODNA STOJATA STOLICA BAROKOVEHO
MANZARDOVEHO KROVU

DREVENE KAZETOVE ZARUBNE (1.NP, 2.NP)
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_SWOQOT OBCE

_ Podmienky vhodné na rekredciu a turistiku (cyklotrasy, pesia
turistika)

_ Volné pracovné sily

_ Dostatok priestory pre podnikatelské akiivity

_ Priromnost historickych a kultdrnych hodndt

_ Cestné spojenie do mestskych centier (R1)

_Nenaruiené prostredie a ekologicky stabilnd krajina

_Nedostatocne wuzivany prirodny potencidl

_ Nizka Zivotn& droven starSieho obyvatelstva

_ Wi podiel dhodobo nezamestnaného obyvatelstva

_ Absencia niektorych sluzieb

_ Absencia ubytovacich a stravovacich kapacit pre rozvoj
cestovného ruchu

_ Absentujuce socidine sluzby pre obyvatelov obce

_Slaba ekologickd vvedomelost obcanov, nezdujem obcanov o
celkovy vzhlad obce

_ Potencidl dallieho rozvoja prirodnych potencidlov cestovného
ruchu

_Rozvoj socidingj starostlivosti o prestarlych obcanov

_Rozvoj agroturistiky

_ Vystavba penzidonu, resp. stravovacieho a ubytovacieno
zariadenia

_ Akfivity cestovného ruchu veduce k zatraktivneniu obce (napr.
naucny chodnik)

_ Inizovanie vrovne kvality 2vota v obci

_ Nepriaznivy demograficky wvoj veduci k ubytku obyvatefstva
_Stagndcia rozvoja obce

_ Chdatranie objektov veduce k ohrozeniv zivota

_ Inizenie zaujmu navstevnikov o cestovny ruch z ddvodu
nekvalitnych sluzieb a nedostatocnej ponuky aktivit

_ Blizkost AE Mochovece

_ Néznak socidino-patologickych javov
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_SWOQOT OBJEKTU

_ Stedrd wmera wnitomych miestnostf

_ Blizkost roZahlého sadu/parky

_ Priestranny krov so Sirokou Skélou wyuzitelnost

_ Pritomnost historickych a kultdrnych hodndt

_ Polnohospodarska pdda vhodnd na pestovanie intenzivnych
plodin

_Bariérovost objekty

_ Ily stavebno-technicky stav objekiu

_ Neudrzaavand pristupovd komunikacia

_ Absencia parkovacich miest pred objekiom

_Podpora cestomného ruchu a zvota obce

_ VWyhvorenie pracovnych pozicii

_ Prezentacia historickych wrstiev objektu

_Momost wyitvorenia priestoru pre absentujuce socidine sluzby

_ Wwuitie nenaruseného zivotného prostredia a malebného obrazy
krajiny pre rozvoj vidieckého turizmu

_Rozvoj vodvetvi sluzieb, resp. ich skvalithenie

_Havariny stav objekty

_ Chatranie kastiela a prilahlého sadu/parku
_Finan¢nd ndrocnost obnovy
_Obmedzeny pristup k objekty

_ Upadok obce
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_KONCEPT

EVENTY

JEDINECNE MULTIFUNKCNE PRIESTORY PRE SIROKY ZABER AKCI

[SVADBY, OSLAVY, TEAMBUILDINGY A ROZNE EVENTY)

UBYTOVANIE WELLNESS

ROIMANTE MOZNOST UBYICVANIA DOPLNKOVA AKTIVITA PRE NAVSTEVNIKOY
IATRAKTIVILU DAND LORALTY ) ALE AJ AKO SAMOTNY ATRAKTOR MIESTA
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_INSPIRACIE
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_SKICE RIESENIA




_SITUACIA

S EEEEE A

H T RISENA PARCELA SUSEDNE OBJEKTY

TE A A e R E

A HLAVNY VSTUP DO OBJEKTU TRAVNATA PLOCHA ODPAD ODPADOVE HOSPODARSTVO

A VEDEAJSIVSTUP DO OBJEKTU/NA POZEMOK POJAZDNA A POCHODINA PLOCHA (STRKOVA UPRAVA) @ & ZELEN

L e T P22
DREVENE PLOCHY TERAS f -

PLOCHA 7 NEREZOVYCH ROSTOV

RIESENE A NAVRHOVANE OBJEKTY
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_FUNKCNO PREVADIKOVA SCHEMA

ZATEMIE ZAMESTNANCOV

PRIPRAVOYNA JEDAL

SKLAD

HYGIENA

3LOKOVA IZBA
POBYTOVA CHODBA

4-[OIKOVA 17RA

2-LOIKOVA 17RA

TERASA

JEDALEN / KAYIAREN
ZAZEMIE ZAMESTNANCI

PRIPRAVOVNA JEDAL

SATNE S HYGIENOU

178

KOMUMIKACNE JADRO

SPOLOCENSKA SALA

KOMUNIKACNE JADRO

4-[OIKOVA 173A

POBYTOVA CHODBA

2-LOIKOVA 17RA
SKLAD CISTEHO PRADLA
KOMUNIKACNE JADRO

SALONIK

ADMINISTRATIVA

HYGIENA

DENNA MIESTNOST
PRACOVNA
SKLAD

RECEPCIA / FOYER

KOMUMIKACNE JADRO

WELLNESS

SATNE S HYGIENOU 7iP
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_STAVEBNE URAVY 1. PP
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_PODORYS 1. PP

1.PP
0.0l
0.02
003
0.04
0.05
0.06

MIESTNOST

OBSLUZNA CHODBA

SATNA 7TP
SPRCHA ZTP
wc zfp

128

SATNE

VYMERA
17.53m2
500 m2
480 m2
3.40m2
16,11 m2
2170 m2

0.0/
0.08
0.09
0.10
Q.11

(i

HYGIEN A ZENY

HYGIENA MUZ]

WELLNES PRIESTORY
IMFRA SAUNA 5xMIESTNA
INFRA SAUNA 5XMIESTNA

0.12 FINSKA SAUNA SXMIESTNA

2.50 m?2
2.50 m?2
7511 m2
505 m?2
505m?2
930 m?2
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_STAVEBNE UPRAVY 1. NP
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BURANE KONSTRUKCIE

B \OVEKONSTRUKCIE
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_PODORYS 1. NP
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1.NP MIESTNOST VYMERA T T
101 RECEPCIA/ FOYER 3000 m2 107 SKLAD POTRAVIN 20.12m2 113 DENNA MIESTNOST (ZAMESTNAICI) 25.70 2 119 KOMUNIKAGNA CHODBA 2125 m2 i e iy

102 JEDALENSKE/KAVIARENSKE PRESTORY  88.70 m2 108 CHODBA 1150 m2 114 WC ZENY 9.10m2 120 TERASA 12000 M2 -
103 SATNA ZAMESTNANCI 3.80 M2 109 OBSLUZNA CHODBA 6.0 M2 115 wC 7P 2.60 M2 o
104 HYGIENA ZAMESTNANCI 280 m2 110 UPRATOVAC 1.50m2 116 WC MUZ 870 m2 T S TATIEEIIS i
105 OBSLUZNACH CHODBA 11,04 m2 111 SKLAD 9.50 m2 117 CHODBA 1490 M2 ! :
106 PRIPRAVOVNA JEDAL 3470 m2 112 PRACOVIIA 10.50 M2 118 ADMINISTRATIVA 2088 M2
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_ STAVEBNE UPRAVY 2.NP
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_PODORYS 2.NP
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2.NP MIESTNOST VYMERA m--.-_ui 3T o B m LR Y
201 ODDYCHOVY SALONIK 3090 m2 207 3LOIKOVA IZBA 33.20 m2 it el
202 2-LOIKOVA IZBA 2630 m2 208 POBYTOVA CHODBA 2250 m2 P
203 4-LOKOVA IZBA 58.20 m2 209 4-LOIKOVA IZBA 4000 m2
204 POBYTOVA CHODBA 22.50 m2 210 2LOIKOVA 1ZBA 27.10m?2
205 3 LOIKOVAIZBA 38.40 m2 211  SKLAD CISTEHO PRADLA 10.90 m2 6.5 ot s
. . “ s avwess POCONS 2P

206 2-LOIKOVA IZBA 25.50 m2 2.2 UPRATOVAC 290 m2




_ STAVEBNE UPRAVY PODKROVIE

'|'T I"|"|'TT'|'

I Y

AT LI

=) i

OHNIY A FREFADNLITEED REROWU

DHKEOY A FREPADNUTEHD EROWU
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B  /OVE KONSTRUKCIE
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_PODORYS PODKROVIE

PODKROVIE MIESTNOST

301 VSTUPNY PRIESTOR

302 MULTIFUNKCNA MIESTNOST
303 TANECMY PRIESTOR

304  OBSLUINA CHODBA

305  SATNE PRE ZAMESTNANCOY
306  PRIPRAVOVNA JEDAL

307 SUCHY SKLAD POTRAVIN

VYMERA
11.10m2
191.00 m2
67.30 m2
970 m2
530 m2
21.60 m2
520 m2

SUCHY SKLAD
SKLAD
CHODBA
WC ZENY
wc zfp

WC MUZ

5.70m?2
19.80 m2
13.10 m2
12.60 m2
2.70m?2
10.90 m2
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_VARIANTA DISPOZICNEHO

FINALNA VARIANTA PODKROVIA YARIAN A B PODKROVIE

ITCERCY Tt (gl 1] FEEERT] T
FINALNA VARIANTA 2.NP VARIANTA B 2.NP
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_ARCHITEKTONICKY DETAIL

FUNKCNA SCHEM A DVERI

MATERIALOVY DETAIL

+ v v =1+ RELIEFNA UPRAVA STUKOVEHO OBLUKA

SKLENNE OTOCNE DVERE {SKY-FRAME) SYSTEM

-------------------- OBNOVOVANE RELIEFHE KVADROVANIE

<+ v == s DREVENA TERASA

PODORYS REZ B-B' REZ A-A'

IDROJ: https:/ /nwnw sky-frame.com/en/
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_UMIESTNENIE VYTAHU A SCHODISKA

PODORYS PODKROVIE ANALYZA KOMUNIKACNEHO JADRA S VYTAHOM
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PODORYS 1.PP
x HODNOTNY STROP {LUNETY/ZRKADLA/KLENBY)
| ILE UMIESTNENIE ODOVODNENE INYM PODLAZIM
MOZNE UMIESTNENIE
MOZNE UMIESTNENIE VYT AHU
. FINALNE UMIESTNENIE VYTAHU B e s
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_ANALYIA VIKIEROV

POZDLZNY REZ KROVORM YALBOVY VIKIER PULTOVY VIKIER STTOVY VIKIER (FINALNA VARIANTA) - STTOVY VIKIER
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_STAVEBNE UPRAVY STRECHA
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_PODORYS STRECHA
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_STAVEBNE UPRAVY POHLAD SEVEROIAPADNY
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_POHLAD SEVEROZAPADNY
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_STAVEBNE UPRAVY POHLAD JUHOZAPADNY
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_POHLAD JUHOIAPADNY
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_STAVEBNE UPRAVY POHLAD JUHOVYCHODNY
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_POHLAD JUHOVYCHODNY
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_STAVEBNE UPRAVY POHLAD SEVEROVYCHODNY
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_POHLAD SEVEROVYCHODNY
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_STAVEBNE URAVY REZ A-A'

BURANE KONSTRUKCIE

B \OVEKONSTRUKCIE
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_STAVEBNE URAVY REZ B-B’
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_VILUALIZACIA HLAVNEHO VSTUPU
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_VIZUALIZACIA ZADNEJ CASTI KASTIELA
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_VIZUALIZACIA TERASY
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VIZUALIZACIA KROVU
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_VIZUALIZACIA POSKYTOVANEHO UBYTOVANIA
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_VIZUALIZACIA PODIEMNEHO WELLNESS
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_AXONOMETRIA PAVILONU




_PODORYS CHATIEK




_POHLADY A REZ CHATIEK
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