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1.5. ABSTRAKT

Cielom diplomovej prace je zachovanie pdvodnej funkcie trhoviska, obnovenie vyznamnych
objektov povodnej zastavby a dotvorenie urbanistickej Struktiry novo-navrhovanou zastavbou. Vytvorenie
kvalitnych verejnych priestorov, ktoré by sluzili ako plocha pre trhovisko, ale aj ako priestor na spolocensko-
kultirne uéely. Dal§im cielom je overenie osadenia vyikovej budovy v danom tzemi a overenie izemného
planu mesta.

RieSen¢ tizemie sa nachadza v Bratislave, presnejSie v mestskej ¢asti Ruzinov. V sucasnosti sa na pozemku
nachadza obcianska vybavenost vo forme otvoren¢ho trhoviska, niekolko administrativnych a jeden
rezidencny objekt.

V nasej diplomovej praci sme do severnej ¢asti izemia umiestnili reziden¢ny objekt, hotel a administrativny
objekt s vySkovou dominantou v narozi. Administrativny objekt ma tvar nepravidelného patuholnika, ktory
ma 5 nadzemnych podlazi. Uprostred neho sa nachddza zelené atrium, ktoré je v dvoch castiach prepojené
s okolitym prostredim. Z budovy vystupuji dva vezové objekty s vyskou 91 a 50 metrov. Stcast'ou objektu
Mileti¢ offices su okrem modernych kancelarskych priestorov aj prenajimatel'né obchodné plochy.

KTlacové slova: administrativna budova, vyskova budova, trhovisko

1.6. ABSTRACT

The aim of the diploma thesis is to preserve the original function of the marketplace, to restore

important buildings of the original development and to complete the urban structure with the newly-
designed development. Creation of quality public spaces that would serve as a space for the
marketplace, but also as a space for socio-cultural purposes. Another goal is to verify the settlement
of a high-rise building in a given area and to verify the city's zoning plan.
The solved area is located in Bratislava, more precisely in the Ruzinov district. At present, the plot
has civic amenities in the form of an open market, several administrative and one residential building.
In our diploma thesis, we placed a residential building, a hotel and an administrative building with a
height dominant in the corner in the northern part of the territory. The administrative building has
the shape of an irregular pentagon, which has 5 floors. In the middle of it is a green atrium, which is
connected in two parts with the surrounding environment. Two tower buildings with a height of 91
and 50 meters protrude from the building. In addition to modern office space, the Mileti¢ offices
building also includes rentable retail space.

Keywords: administrative building, high-rise building, market
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2 POLYFUNKCNY OBJEKT MILETICOVA ULICA

2.1  Textova Cast’

2.1.1. Sprievodna sprava
Zékladné udaje

Nazov objektu:
Umiestnenie objektu:

Veduci prace:
Vypracoval:
Stupent dokumentacie:

Bilancia povodného stavu:

Mileti€ offices blok A
Mileti¢ova ulica, Zahradnicka ulica, Ruzova dolina a
Klincova ulica

Ing. arch. Eva Vojtekova, PhD.

Bc. Robert Kusy
Urbanisticko—architektonicka $tadia

Povodny stav

Plocha Uzemia
Zastavana plocha
Plocha zelene
Spevnené plochy

54 668 m>
12 378,3 m?
12 114,4 m?
30175,3 m?

Bilancia navrhovaného stavu:

Navrhovany stav

Plocha Uzemia
Zastavana plocha
Podlazna plocha

Plocha zelene

Pocet parkovacich miest

54 668 m?
21151 m?
127 471 m?
19 077 m?

2500

Bilancia navrhovaného objektu (administrativa):

Navrhovany administrativny objekt

Zastavana plocha

Hruba podlazna plocha

Plocha zelene

Obostavany priestor

Pocet parkovacich miest (automobil)
Pocet bezbariérovych park. miest
Pocet parkovacich miest (motocykel)
Pocet el. nabijacich stanic

Plocha kancelarskych priestorov
Pocet pracovnych miest

Plocha obchodnych priestorov
Pocet vytahov

Pocet nadzemnych podlazi

Pocet podzemnych podlazi

4 460 m?
38 564,6 m?
18242 m?
156 392,1 m?
131
9
8
7
30281,3m?
2495
1686,1 m?
12
23
1

Filozofia navrhu
Na rieSenom uzemi sa v sucasnosti nachadza centralne bratislavské trhovisko. Areal

trhoviska sa nachadza v objektoch byvalého bratislavského bitunku, ktory bol postaveny v
roku 1924. Tento areal preSiel pocas desiatok rokov mnohymi zmenami a jeho povodna
podoba sa stratila v roznych prestavbach a dostavbach. Urbanistickd Struktura trhoviska je
rozdrobend a vzhl'adom na to, Ze trhovisko nepreslo va¢sou rekonstrukciou, kvalita verejnych
priestorov je nedostatocnd a nezodpoveda vyznamu danej lokality. Zakladnou myslienkou
navrhu je zachovanie povodnej funkcie trhoviska, obnovenie vyznamnych objektov povodne;j
zastavby a dotvorenie urbanistickej Struktiry novo-navrhovanou zastavbou. Vytvorenie
kvalitnych verejnych priestorov, ktoré by sluzili ako plocha pre trhovisko, ale aj ako priestor
na spolo¢ensko-kultiurne Géely. Dal§im cielom je overenie osadenia vy§kovej budovy v danom
uzemi a overenie uzemneho planu mesta.

Urbanistické rieSenie
RieSené¢ tUzemie sa nachadza v Bratislave, presnejSie v mestskej Casti Ruzinov.

Ohrani€ené je ulicami MiletiCova, Zahradnicka, Tren¢ianska a RuZova dolina. V si¢asnosti sa
na pozemku nachadza obc¢ianska vybavenost’ vo forme otvoreného trhoviska. Okrem toho sa
na pozemku nachadza aj nieckol’ko administrativnych a jeden rezidenény objekt. Uzemie ma
vyznamnu polohu na jednej z mestskych radial, a teda ma dobrti polohu v rdmci mesta. V
blizkosti sa nachadza obchodné centrum Central, Zimny Stadion Ondreja Nepelu, rekreacna
zona Strkovec a autobusova stanica Nivy, ktora je momentalne vo vystavbe. Uzemie je dobre
napojen¢ na mestskii hromadni dopravu. Ulicami MiletiCova a Tren¢ianska prechadza
niekol’ko trolejbusovych a autobusovych liniek. V tesnej blizkosti prechadza aj elektrickova
trat’, ktora prechadza cez Zahradnicku a MiletiCovu ulicu a v blizkej budicnosti sa uvazuje o
prediZeni trate aj cez Kogicka ulicu.

Objekty trhoviska tvoria vel'mi rozdrobent a nekompaktnu Struktiru. Mnoho z objektov je v
zlom stave. Verejné priestory st zanedbané, nevhodne rozmiestené¢ a chyba im jednotny
koncept. Na pozemku sa nachadza vel'mi malo verejnej zelene a je nedostato¢ne upravovana.
Parkovanie v oblasti nie je dostato¢ne vyrieSené. Napriek tomu, Ze sa na pozemku nachadza
niekol’ko exteriérovych parkovacich ploch, st zna¢ne opotrebované a nevhodne umiestené.
Navrhované rieSenie pocita s ocistenim urbanistickej Struktiry dneSného trhoviska od
rozdrobenej zastavby a s rekons$trukciou hlavného trojlodového halového objektu trhoviska
vratane veze, komina a prilahlého objektu, v ktorom sa dnes nachadza maly remeselny
pivovar. Zvy$né objekty trhoviska by boli asanované spolu s administrativnym objektom v
severnej Casti izemia, vzhl'adom na jeho nevhodnu polohu v rdmci tizemia. Napriek tomu, ze
administrativna budova je stale plne funkcna, nepredstavuje z hl’'adiska architektary vyznamny
objekt. Aby sa dosiahlo ¢o najefektivnejSie vyuzitie Uizemia, nahradili sme ju v navrhu
vhodnejSou Struktirou. V nadvdznosti na rekonstruované objekty trhoviska je navrhnuty novy
objekt Trznice, ktory moze sluzit’ aj na spolo€ensko-kulturne ucely. Medzi objektom trznice a



rekonStruovanymi objektami trhoviska je vytvoreny men$i sekundarny verejny
priestor, ktory slazi ako vstupna brana do uzemia. Hlavny verejny priestor je situovany
v strede Uzemia. Je ohrani¢eny novo navrhovanou zastavbou administrativnych budov
a vytvara tak velkorysy priestor namestia, ktory moéze sluzit ako plocha pre
exteriérové trhovisko alebo rozne kultirne podujatia. Administrativne objekty okolo
namestia su v parteri vybavené obcianskou vybavenostou. RieSené uzemie je
rozdelené na dve Casti novou komunikaciou, ktora spaja ulice Mileticova a Ruzova
dolina. Tato komunikacia sluzi ako obsluzna komunikacia a nachadzaja sa tu aj vstupy
do podzemnych gardzi. VySkova budova je, ako dominanta administrativneho
komplexu, umiestnend v naroznej polohe uzemia na krizovatke ulic MiletiCova a
Zahradnicka. Tato krizovatka predstavuje priesecnik mestského okruhu a radidly, a
preto je v ramci mesta vyznamnym bodom.

Architektonické rieSenie
V severnej Casti uzemia sa nachadza reziden¢ny objekt, hotel a administrativny

objekt s vySkovou dominantou v ndrozi. Administrativny objekt ma tvar
nepravidelného pituholnika, ktory ma 5 nadzemnych podlazi. Uprostred neho sa
nachddza zelené atrium, ktoré je v dvoch Castiach prepojené s okolitym prostredim. Z
budovy vystupuji dva vezové objekty. Prva veza s nazvom Park Tower ma 23
nadzemnych podlaZzi a tvori tak jednu z dominant izemia. Podorys veze je v tvare
zaoblen¢ho trojuholnika. Tento tvar je prispdsobeny ndrocnejSim poveternostnym
podmienkam. Fasada veze je tvorena transparentnymi fasadnymi panelmi. Za touto
vrstvou sa nachadza diagonalna tubusova konstrukcia, ktora spolu s nosnym jadrom
sluzi ako nosné konstrukcia. Druhd veza s nazvom Central Tower, ma 13 nadzemnych
podlazi, ktoré maju tvar Stvorca. Nosna konStrukcia je navrhnutd ako skelet s nosnym
jadrom.

Dispozi¢no- prevadzkové rieSenie

Administrativny objekt ma 5 nadzemnych a 1 podzemné podlazie. Hlavné
vstupy do objektu sa nachadzaji na 1. nadzemnom podlazi. Objekt ma tri hlavné
vstupy. Jeden je situovany z Mileti¢ovej ulice, druhy sa nachddza na Zahradnicke;j
ulici a treti je umiestneny z némestia od trhoviska. Na 1. nadzemnom podlazi je
umiestnenych niekol’ko samostatnych prevadzok obcianskej vybavenosti, ktoré su
pristupné z exteriéru. Na podzemnom podlazi sa nachadzaju parkovacie miesta,
technické miestnosti, skladové priestory, uschoviia bicyklov a Satne spolu so sprchou.
Vyskova dominanta ma 23 nadzemnych podlazi. V strede hlavnej veZe sa nachadza
vertikalne jadro s dvomi chranenymi tinikovymi cestami typu C a jednym evakuaénym
vytahom. Okrem toho sa v jadre nachadzaju d’alSie Styri vytahy s kapacitou 12 o0sob.
Vsetky podlazia veze sii administrativne a vzhl'adom na vol'nt dispoziciu je mozné

ich zariadit’ roznymi sposobmi. Podlazie je mozné prenajat’ jednému alebo dvom ndjomcom.
Na najvy$Som podlazi veze sa nachadza streSna terasa, ktord slizi ako vyhliadkova a
oddychova zona.

Druhd veza ma 13 nadzemnych podlazi. V strede sa nachddza vertikdlne jadro s dvomi
chranenymi tUnikovymi cestami typu C. Veza ma Stvorcovy pddorys a je vybavena tromi
vytahmi s kapacitou 12 osob. VSetky podlazia veze st administrativne. Je mozné ich prenajat’
jednému alebo dvom ndjomcom. Na najvysSom podlazi sa nachadza zelena terasa.



2.2 Vykresova Cast’



Mileticova

CENTRAL

Urbanisticky navrh uzemia Trhoviska MiletiCova, Bratislava
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Architektonicky navrh administrativnej vySkovej budovy
MiletiCova ulica, Bratislava
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1 najomca 2 najomcovia

Hrub4 podiaznd plocha 4 460 m2 Hruba podiazn4 plocha 4 460 m2
Cista uzitkové plocha 3 805 m2 | Cista uzitkovéa plocha 2 303 +1502 m2
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| ey

3 ndjomcovia 4 najomcovia h
Hruba podlazn4 plocha 4 460 m2 Hrubd podlazné plocha 4 460 m2 .
Gista uzitkové plocha 1716 + 993 + 1096 m2 Cista uzitkové plocha 936 + 1096 + 467 + M 1:700
Efektivita 85 % + 1308 m2

Efektivita 85%









1 najomca

Hrubé podlazné plocha
Gista uzitkova plocha
Efektivita

824 m2
665 m2
80 %

2 najomcovia

Hruba podlazna plocha
Gista uZitkova plocha
Efektivita

412 m2
332 m2
80 %
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1 najomca
Pracovnych miest
PoCet zasadaCiek

Kapacita zasadacCiek

Legenda miestnosti

95
31

£.m. nazov miestnosti c.m. nazov mi i &.m. nazov miestnosti €.m. nazov miestnosti £.m. nazov miestnosti
7.01 vytahové lobby 7.12 kancelaria 7.23 velkopriestorové kancelaria 8.01 vytahové lobby 8.11 kanceldria
7.02 poiiarna predsien 7.13 zasadacka 7.24 kancelaria 8.02 poiiarna predsien 812 kanceldria
7.03 poiiarna predsief 7.14 manazérska kanceldria 7.25 kancelaria 8.03 poziarna predsien 8.13 zasadacka
7.04 unikoveé schodisko 7.15 kancelaria 7.26 manaierska kancelaria 3.04 unikové schodisko 8.14 manaiérska kancelaria
7.05 unikové schodisko 7.16 kanceldria 7.27 zasadatka 8.05 unikové schodisko 8.15 kanceldria
7.06 miestnost pre upratovanie 7.17 kancelaria 7.28 chodba 8.06 miestnost pre upratovanie 8.16 kanceldria
7.07 chodba 7.18 kancelaria 7.29 kancelaria 8.07 chodba 8.17 kanceldria
7.08 WC feny 7.19 kanceldria 7.30 kanceldria 8.08 WC feny 8.18 manaiérska kanceldria
7.09 WC muzi 7.20 kancelaria 7.31 kuchynka 8.09 WC mugi 8.19 velkopriestorova kancelaria
7.10 recepcia 7.21 manaierska kancelaria 7.32 serverovia 8.10 recepcia B.20 kancelaria
7.11 kancelaria 7.22 zasadatka

® » & 0 s T U

® 5 s 0

L B F A

e e e e

2 najomcovia

Pracovnych miest 25
PoCet zasadaciek 1
Kapacita zasadaciek 10

M 1: 200

PARK
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1 najomca
Hrubd podlazna plocha 773 m2
Cista uZitkova plocha 612 m2
Efektivita 80 %
® 0 80 S
el

2 najomcovia

Hruba podlazna plocha 386 m2
Cist4 uzitkova plocha 306 m2
Efektivita 80 %
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1 najomca 2 najomcovia
Pracovnych miest 65 Pracovnych miest 26
Pocet zasadacCiek 5 Pocet zasadaciek 1
Kapacita zasadaCiek 34 Kapacita zasadaciek 12
Legenda miestnosti

¢.m. nazov miestnosti c.m. nazov miestnosti c.m. nazov miestnosti IVI -1 200

9.01 poiiarna predsief 9.11 zasadacka 921 kancelaria

9.02 unikove fohodisko 9,12 kancei%ria 9.22 .kancelé'ria - PA R F '

9.03 WC Zeny 9.13 kancelaria 9.23 velkopriestorova kancelaria

9.04 poiiarna predsien 9.14 kanceldria 9.24 zasadatka

9.05 miestnost pre upratovanie 5.15 kanceldria 9.25 zasadatka

9.06 WC mudi 9.16 velkopriestorova kanceldria 9.26 mald zasadacka

9.07 Unikove schodisko 517 velkopriestorova kancelaria 927 mald zasadacka m I | -I l. \

9.08 recepcia 9.18 vemapries!oroivé kanceléria 9.28 kuchynka

9.09 kancelaria 9,19 kancelaria 9.29 serverovia ey - 2 X - ot -
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13.07 '
. 3 13.06 | 13.04

| 13.03

M 1: 300

Legenda miestnosti 4
&m, nazov miestnosti £.m. nazov miestnosti £&m. nazov miestnosti £m. nazov miestnosti
23.01 vytahove lobby 23.07 chodba 13.01 vytahové lobby 13.07 chodba
23.02 poiiarna predsien 23.08 sklad 13.02 unikoveé schodisko 13.08 bezbarierove WC .
L

23.03 poZiarna predsiefi 23.09 chodba 13.03 sklad 13.09 terasa . . -
23.04 unikové schodisko 23.10 bezbarierové WC 13.04 poZiarna predsien

A e SE [ Podorys stresnych teras Miletic Offices T O W E R

STU_Fakulta architektdra_Predmet: 2_DP_A Diplomové praca_Téma: Polyfunkéna budova MiletiGova ulica_Student: Bc. Robert Kusy 6.ro¢nik_akad. rok: 2019/2020 Ved. préce: Ing. arch. Eva Vojtekova, PhD. M il e ti C o v a




+ 50.600

+ 46.100
+ 42.000
+ 38.200
+ 34.400
+ 30.600
+ 26.800
+ 23.000
+ 19.200
+ 15.400

| ii — —
Zj: o
At

5y
b

W
l i
.

IR

na

i

LLLLLALLLLL L

gl
o

t - =
il
g

+ 91.330

+ 84.200
+ 80.000
+ 76.200
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+ 68.600
+ 64.800
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+ 57.200
+ 53.400
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+ 26.800
+ 23.000
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3. ZAVER

Na zaciatku sme si stanovili niekol’ko ciel'ov pre tato diplomovu pracu. Jednym z nich bolo zachovanie
povodnej funkcie trhoviska, obnovenie vyznamnych objektov povodnej zastavby, dotvorenie urbanistickej
Struktary novo-navrhovanou zastavbou a vytvorenie kvalitnych verejnych priestorov, ktoré by sluzili ako
plocha pre trhovisko, ale aj ako priestor na spolo¢ensko-kultirne ucely. Tento ciel’ sme splnili tym, Ze sme
zachovali funkciu vonkajSieho aj vnutorného trhoviska, ktoré sme umiestnili do obnovenej budovy byvalého
bratislavského bitunku. Okrem toho sme do prostredia umiestnili priestory administrativnych budov, hotela
a reziden¢ného objektu, ¢im sme vyuzili dané uzemie v plnej funkénej miere.

Ciel’ overit’ osadenie vyskovej budovy na danom tzemi sme splnili tym, Ze sme vySkovu budovu,
0 vyske 91 metrov, zasadili do narozia pozemku, ktoré sa nachadza na priese¢niku mestského okruhu a mestske;
radidly, a tym sa stdva vyznamnym bodom v rdmci mesta. Okrem toho sme overili uzemny pldn mesta,
v ktorom navrhujme zvysit’ zastavanost’ v danej lokalite, aby sa zvysila efektivnost’ vyuzitia tohto izemia.



